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THONG TV

QUY DINH VE GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, QUYEN SO HOU NHA O VA TAI SAN
KHAC GAN LIEN VOI DAT

Cén ctr Luat Bét dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Can cwr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Luéat bat dai;

Céan ctr Nghj dinh sé 21/2013/ND-CP ngay 04 thang 3 ndm 2013 cda Chinh phd vé quy dinh chirc
nang, nhiém vy, quyén han va co cau to chirc cua Bo Tai nguyén va Mbi trirong;

Theo dé nghi ctia Téng cuc trudng Téng cuc Quén ly dét dai va Vu truéng Vu Phép ché,

BG truéng Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh Théng tw quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Chwong |

QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac
gan lien voi dat (sau day goi la Giay chirng nhan).

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nwéc; co quan chuyé&n mon vé tai nguyén va moi trwdng, nha & va cong trinh
xay dwng, ndng ngh|ep va phat trién ndng thon, tai chinh cac cap va cac co quan khac co lién quan;
cbng chirc dia chinh & x&, phudng, thi tran.

2. Nguoi st dung dat; chl s& hiru nha &, tai san khac gan lién voi dat; t chirc va ca nhan khac cé
lién quan.

Chwong Il

MAU GIAY CHU’NG NHAN VA IN AN, PHAT HANH QUAN LY PHOI GIAY CHUNG
NHAN

Diéu 3. Mau Giay chirng nhan

1. Gidy chirng nhan do B& Tai nguyén va Méi trwérng phat hanh theo mot mau théng nhét va dwoc ap
dung trong pham vi ca nwéc déi véi moi loai dat, nha & va tai san khac gén lién véi dét. Gidy chirng
nhan gébm mét t&r ¢ 04 trang, in nén hoa van trdng ddng mau hdng canh sen (dwoc goi la phoi Gidy
chirng nhan) va Trang bd sung nén trédng; méi trang c6 kich thwéc 190mm x 265mm; bao gébm céc noi
dung theo quy dinh nhw sau:

a) Trang 1 gébm Quéc hiéu, Québc huy va dong chir "Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s&
hiu nha & va tai sén khac gan lién véi dat" in mau d6; muc "l. Tén ngudi st dung dat, chi sé hiru
nha & va tai san khac gén lién voi dat" va sé phat hanh Gidy chirng nhan (sb seri) gém 02 chi céi
tiéng Viét va 06 chi s, dwoc in mau den; dau ndi cla Bd Tai nguyén va Méi truong;

b) Trang 2 in chtr mau den gbm muc "Il. Thira d4t, nha & va tai san khac gan lién véi dat", trong d6 co
cac théng tin vé thira dét, nha &, cong trinh xay dwng khac, rirng san xuét 1a rirng tréng, cay lau nam
va ghi chu; ngay thang nam ky Gidy chirng nhan va co quan ky cap Gidy chirng nhan; sb vao sb cap
Gidy chirng nhan;

¢) Trang 3 in chir mau den gém muc "lll. So' d6 thira dat, nha & va tai san khac gan lién voi dat" va
muc "IV. Nhitng thay ddi sau khi c&p Gidy chirng nhan";

d) Trang 4 in chir mau den gém ndi dung tiép theo cia muc "IV. Nhirng thay déi sau khi cap Gidy
chirng nhan"; ndi dung lwu y doi véi nguwdi dwoc cap Giay chirng nhan; ma vach;

d) Trang b6 sung Gidy chirng nhan in chir mau den gom dong chir "Trang b sung Gidy ching nhan';
sO hiéu thtra dat; so phat hanh Giay chirng nhén; so vao so cap Giay chirng nhan va muc "IV. Nhirng
thay doi sau khi cap Giay chirng nhan" nhw trang 4 cta Giay chirng nhan;

e) Noi dung cua Gi4y chirng nhan quy dinh tai cac Diém a, b, ¢, d va d Khoan nay do Van phong dang
ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky quyén st dung dat



(d6i véi noi chwa thanh 1ap Van phong dang ky dét dai) tw in, viét khi chuén bi hé so trinh co' quan c6
thdm quyén cap Gidy chirng nhan hodc xac nhan thay ddi vao Gidy chirng nhan da cép.

2. N6i dung va hinh thirc cu thé clia Gidy chirng nhan quy dinh tai cac Diém a, b, ¢, d va d Khoan 1
bieu nay duoc thé hién theo Mau ban hanh kém theo Thong tw nay.

Piéu 4. In an, phat hanh va quan ly viéc str dung phéi Giay chirng nhan
1. Téng cuc Quan ly d4t dai cé trach nhiém:

a) T6 chirc viéc in &n, phat hanh phéi Gidy chirng nhan cho Van phong dang ky dét dai hoac Van
phong dang ky quyén st dung dat cac cap s dung;

b) Lap va quan ly sé theo d&i phat hanh phéi Gidy chirng nhan;

c) Kiém tra, hwéng dan viéc quan ly, str dung phéi Gidy chirng nhan & céc dia phwong.

2. S& Tai nguyén va Méi trwdng ¢o trach nhiém:

a) Lap ké hoach s dung phdi Gidy chirng nhan cla dia phwong glvi v& Tdng cuc Quan ly dat dai
trwéc ngay 31 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra, hwéng dan viéc quan ly, st dung phdi Gidy chirng nhan & dia phwong;

¢) T6 chirc tiéu hay phoi Gidy chirng nhan, Gidy chirng nhan da in hoac viét bi hi hong theo quy dinh
cla phap luat vé lwu triv;

d) Bao cdo dinh ky tinh hinh tiép nhan, quén ly, st dung phéi Gidy chirng nhan cda dia phuong vé
Téng cuc Quan ly d4t dai trwéc ngay 25 thang 12 hang nam.

3. Phong Tai nguyén va Méi treéng & noi chwa thanh 1ap Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém:

a) Lap ké hoach vé st dung phéi Gidy chirng nhan cla dia phwong glri vé& Sé& Tai nguyén va Moi
trwdng trwée ngay 20 thang 10 hang nam;

b) Kiém tra viéc quan Iy, st dung phéi Gidy chirng nhan déi voi Van phong dang ky quyén siv dung
dat cap huyén.

4. Van phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky quyén st dung dat cac cép co trach nhiém:

a) B4o cdo co quan tai nguyén va méi trudng vé nhu cau st dung phéi Gidy chirng nhan truwéc ngay
15 thang 10 hang nam;

b) Tiép nhan, quan Iy, 1ap sb theo d6i nhan, c&p phat va st dung phéi Gidy chirng nhan da phat hanh
ve dia phuong;

c) Kiém tra thuwdng xuyén viéc quan ly, si¢ dung phoi Gidy chtrng nhan trong don vi dé bao dam sy
thdng nhét gitra sb theo déi va phdi Gidy chirng nhan thuc té dang quan ly, da s dung;

d) Tap hop, quan ly cac phdi Gidy chirng nhan, Gidy chirng nhan da in hodc viét bi hw hdng dé tiéu
hay;
d) Bao cao tinh hinh tiép nhan, quan ly, s& dung phéi Gidy chirng nhan vé S& Tai nguyén va Moi
trwdng dinh ky 06 thang trwdc ngay 20 thang 6, dinh ky hang nam truwdc ngay 20 thang 12 hang nam.

5. N6i dung va hinh thirc S6 theo d6i phat hanh phoi Gidy chirng nhan; Sb theo doi nhan, cép phat va
str dung phdi Giay chirng nhén; Bao cao tinh hinh tiép nhan, quan ly, st dung phdi Giay chirng nhan
theo mau tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tw nay.

Chuwong lll
THE HIEN NOI DUNG TREN GIAY CHU’NG NHAN

Diéu 5. Thé hién théng tin vé ngwdi siv dung dat, chi s& hiru tai san gan lién véi dat tai trang 1
cua Giay chirng nhan

1. Ghi théng tin v& ngudi st dung dat, chl s& hiru tai san gén lién véi dat dwoc cap Gidy chirng nhan
theo quy dinh sau:

a) Ca nhan trong nuéc thi ghi "Ong" (hodc "Ba"), sau d6 ghi ho tén, ndm sinh, tén va sb gidy t& nhan
than (néu co), dia chi thwéng trd. Gidy t& nhan than Ia Gidy chirng minh nhan dan thi ghi "CMND
sb:..."; trwdng hop Gidy chirng minh quan ddi nhan dan thi ghi "CMQD sb6:..."; trudng hop chwa co
Gi4y chirng minh nhan dan thi ghi "Gi4y khai sinh sb....";

) Nguai Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai dwoc s& hiru nha & tai Viét Nam, ca nhan nwéc ngoai dwgc
sG htru nha & theo quy dinh thi ghi "Ong“ (hoac "Ba" ) sau do ghi ho tén, nam sinh, quéc tich, gidy to
nhan than ghi "Ho chiéu sb:..., noi cap:..., nam cép:..."; dia chi d&ng ky thwéng trd clia nguoi do & Viét
Nam (néu cé);

c) Ho gia dinh st dung dét thi ghi "Ho 6ng" (hodc "Ho ba"), sau do6 ghi ho tén, nam sinh, tén va s6 clia
giay t& nhan than cta chi ho gia dinh nhw quy dinh tai Biém a Khoan nay; dia chi thwéng trd cta ho



gia dinh. Trwdng hop chi ho gia dinh khdng cé quyén st dung qét chung cta ho gia dinh thi ghi
ngwoi dai dién la thanh vién khac clia hd gia dinh co chung quyén s dung dat cda ho gia dinh.

Tru’c:yng hop chu hc} gia dinh hay ngwoi dai dién khac ctia hd gia dinh co6 vg hoac ch6ng cUn‘g co
quyén str dung dat chung cta ho gia dinh thi ghi ca ho tén, nam sinh clia nguwdi v hodc chéng do;

d) Trwong hop quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat 1a tai san chung cua hai ve chong thi ghi
ho tén, nam sinh, tén va so gidy t&' nhan than, dia chi thuwdng trd cla ca vo va chong nhw quy dinh tai
Diém a va biém b Khoan nay;

d) T chtre trong nwoe thi ghi tén t6 chire; tén gidy to, so va ngay ky, co quan ky giay to phap nhan
(14 gidy t& vé viéc thanh Iap, c6ng nhan té chirc hoac glay chung nhan hodc gidy phép, vé dau tw,
kinh doanh theo quy dinh clia phap luat); dia chi tru s& chinh cta té chirc;

e) Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé von dau tw nwéc ngoai thyc hién dy an
dau tw tai Viét Nam thi ghi tén té chirc kinh té Ia phap nhan thuc hién dy an dau tu; tén gidy to, sé va
ngay ky, co quan ky gidy t& phap nhan (la gidy t& vé viéc thanh 1ap hodc gidy chirng nhan, giy phép
vé dau tw, kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat); dia chi tru sé& chinh cla té chirc tai Viét Nam;

g) Td chirc nwéc ngoai cé chirc ndng ngoai giao thi ghi tén té chirc, dia chi tru s& chinh cla té chirc;
h) Co s& ton gido thi ghi tén cla co s& ton gido va dia chi noi co co sé tén giao;
i) Cong dong dan cu thi ghi tén cda cong dong dan cw (do cong dong dan cw xac dinh, dwec Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan) va dia chi noi sinh hoat chung clia cong dong dan cuw.

2. Trwong hop nguoi st dung déat khong dong thoi la chu s@ hiru tai san gan lién voi dat thi Glay
chirng nhan dworc cép riéng cho ngudi st dung dét va cAp riéng cho chd sé hiru tai san gén lién voi
dét; thong tin vé nguwdi dwoc cip Gidy chirng nhan dwoc ghi theo quy dinh nhw sau:

a) Giay chirng nhan clp cho ngudi str dung dat chi ghi théng tin vé ngudi ste dung dat theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay;

b) Gidy ching nhan cép cho chi s& hiru tai san gén lién voi dét chi ghi thong tin vé chi s& hivu tai
san gan lien voi dat theo quy dinh tai Khoan 1 Bieu nay, ti€p theo ghi "S& hivu tai san trén thira dat...
(ghi hinh thiee thué, muwon,...) cla... (ghi tén to chirc, hé gia dinh, ca nhén cho thué, cho muon,...)".

3. Trwdng hop thira dat cé nhidu té chirc, hd gia dinh, ca nhan cung s dung dat, cuing sé hiru tai san
gén lién véi dat, trir trwdng hop quy dinh tai Khodn 4 Diéu nay thi Gidy chirng nhan dwoc cap cho
tirng td chirc, ho gia dinh, ca nhan sau khi da xac dinh dwoc quyén s dung dat, quyén s& hivu tai
san gan lién véi dat cha tirng nguoi.

Trén mdi Gidy chirng nhan ghi thong tin day da vé ngudi dwoc cip Gidy chirng nhan theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay; tiép theo ghi "Cling str dung dat, cung s& hiru tai san gén lién véi dat (hoac Cung
str dung dat hodc Cung sé hivu tai san) v6i... (ghi Ian lwot tén cla nhitng ngudi con lai ¢é chung
quyén st dung dat, quyén s& hiku tai sdn gan lién véi dét)"

Trwéong hop thira dét cé nhiéu té chire, hd gia dinh, ca nhan cung s dung dat, cung sé hiru tai san
gén lién véi dat ma cé thda thuan bang van ban cap mét Gidy chirng nhan cho ngwdi dai dién (cé
céng chirng hodc chirng thuc theo quy dinh cia phép luét) thi Gidy chirng nhan dugc cap cho nguoi
dai dién d6. Trén Gidy chirng nhan ghi théng tin clia ngudi dai dién theo quy dinh tai Khoan 1 biéu
nay, dong tlep theo ghi "La ngwol dai dién cho nhiing ngum cung str dung dat (hodc cung s& hiru tai
sén gan lién véi dét hodc cung str dung déat va cung S6 hitu tai san gan lién vé&i dat) gébm:... (ghi lan
lwot tén cuia nhitng nguoi cung st dung dét, tai sén gén lién véi dat)".

Trweng hop ¢6 nhiéu ngwoi cung st dung dét, cing s& hivu tai san gan lién véi dat ghi trén trang 1
khéng hét thi dong cudi trang 1 ghi "va nhitng nguoi khac cé tén tai diém Ghi chu cia Gidy chimng
nhan nay"; ddng thoi tai diém Ghi chu ctia Gidy chirng nhan dwoc ghi: "Nhirng nguoi khac cling st
dung d4t (hodc cung str dung dat va sé hitu tai sén gén lién véi dat hodc cung sé hitu tai sén gén lién
vG6i dat) gom:... (ghi lan luot tén cla nhitng ngudi cung st dung dét, tai sén gén lién véi dat con lai)".

4. Trwdng hop nhiéu nguoi duwoc thiva ké quyén siv dung dat, quyén sé hivu tai sén gan lién voi dat
ma nhirng ngwoi duwoc hudng thira ké cé van ban thda thuan chwa phan chia thira ké va dé nghi cap
mot Gidy chirng nhan cho ngudi dai dién dbi véi toan bo dién tich dat, tai san gén lién voi dat dé thwra
ké thi cAp mét Gidy chirng nhan cho ngudi dai dién dé. Van ban thda thuan phai duwoc cong chirng
hodc chirng thyc theo quy dinh clia phap luat. Trén Gidy chirng nhan ghi théng tin ctia ngudi dai dién
theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay, dong tiép theo ghi "La nguoi dai dién ctia nhirng ngudi duwoc
thira k& gdém:... (ghi Ian luot tén cta nhitng ngudi duoc thira ké quyén str dung dat, tai sdn gan lién
Vi dat)".

5. Trwong hop cap Gidy chirng nhan cho chii s& hiru c&n hd chung cw thi Gidy chirng nhan cép cho
chli s& hiru c&n ho ghi tén chi s& hiru theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay.

Diéu 6. Thé hién thong tin vé thira dat tai trang 2 cia Giay chirng nhan

Théng tin vé thira dat dwoc thé hién trén Gidy chirng nhan déi véi tat ca cac truong hop dwoc cap



Gi4y chirng nhan theo quy dinh nhw sau:

1. Thira @4t s6: ghi s6 hiéu cla thira dat trén ban dd dia chinh theo quy dinh vé thanh lap ban db dia
chinh cta Bo Tai nguyén va Méi trvong.

Truong hop siv dung ban trich do dia chinh (ddi voi noi chuwa co ban dé dia chinh) dé cép Gidy chirng
nhan thj ghi s6 hiéu thira dat trén ban trich do; trwdng hop trich do dia chinh mot thira dat thi s hiéu
thira dat dwoc ghi "01".

2. To ban d6 sb6: ghi s6 thir tw to ban db dia chinh c6 thiva dét cap Gidy chirng nhan trong pham vi
moi don vi hanh chinh cap x&. Trwong hgp st dung ban trich do dia chinh dé c&p Gidy chirng nhan
thi ghi s6 hiéu t& trich do thira dat.

3. Dia chi thira dét: ghi tén khu virc (x» dong, diém dan cuw,...); sb nha, tén dwong phé (néu co), tén
don vi hanh chinh cap xa, cap huyén, cap tinh, noi cé thira dat.

4. Dién tich: ghi dién tich cta thira d4t bang s6 A Rap theo don vi mét vudng (m?), dwoc lam tron sé
dén mot chir so thap phan.

Trudng hop thira dat cé nha chung cw thi Gidy chirng nhan cép cho chd s& hiru can hé chung cw chi
ghi dién tich d4t thudc quyén st dung chung ctia cac chi can hd theo quy dinh tai Diéu 49 cta Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nd&m 2014 clGa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu ctia Luat DAt dai (sau day goi 1a Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP).

5. Hinh thrc st dung dwoc ghi nhw sau:

a) Trwdng hop toan bo dién tich thira dat thudc quyén s dung clia mot ngudi siv dung dat (mét ca
nhan hodc mét ho gia dinh, hai vo chdng, mét cong déng dan cw, mét td chirc trong nuéc, mot co s&
tén giao, moét ca nhan nwéc ngoai, mét ngudi Viet Nam dinh cw & nwéde ngoai,...) thi ghi "Str dung
riéng" vao muc hinh thirc st dung;

b) Trwéng hop toan bd dién tich thira dat thudc quyén sir dung ctia nhiéu ngwdi siv dung dét thi ghi
"Str dung chung" vao muc hinh thirc st dung;

c) Trwdng hop thtra dat & co vwon, ao ma dién tich dat & dwoc cong nhan nhé hon dién tich ca thira
dat va c6 hinh thirc st dung chung, si dung riéng déi véi tirng loai gt thi 1an lwot ghi "Str dung
rleng va muc dich st dung dién tich dat str dung rieng kém theo; ghi "St dung chung va muc dich
st dung, dlen tich dt s&v dung chung kem theo. Vi du: "St¥ dung riéng: Dat & 120m°, dat tréng cay lau
nam 300m?; Str dung chung: Dat & 50m?, dét trong céy hang ném 200m*"

6. Muc dich s dung dat duoc ghi theo quy dinh sau:
a) Muc dich str dung dat ghi théng nhat v&i sb dia chinh bang tén goi cu thé véi cac loai dat nhw sau:

- Nhom dat néng nghiép gébm: "Dat chuyén trong lda nwoc”, "Dat trong lia nwéc con lai”, "Dat trong
lda nwong", "Dat trong cay hang nam khac", "Dat trong cay 1au nam", "Dat rivng san xuat", "Dat rixng
phong hg", "Bat rirng dac dung", "Dat nudi trong thiy san”, "Bat lam mudi", "Bat néng nghiép khac";

- Nhém dé4t phi néng nghiép gébm: "Dat & tai ndng thén", "Dat & tai d6 thi", "Dat xay dwng tru sé& co
quan", "Bat quéc phong", "Dat an ninh", "4t xay dwng tru s& cla td chirc sy nghiép", "Dt xay dung
co s& van hoa", "Dt xay dwng co sé dich vu xa hoi", "Dat xay dwng co s& y t&", "D4t xay dwng co s&
gido duc va dao tao", "Dt xay dung co s& thé duc thé thao", "Dt xay dwng co s& khoa hoc va céng
nghé", "Dét xay dwng co s¢ ngoai giao", "Dét xay dwng cong trinh sy nghiép khac", "D4t khu cong
nghiép", "Dat cum cdng nghlep" "DAt khu ché xuat", "Dat thwong mai, dich vu", "Dt co s& san xuat
phi néng nghiép", "D4t s dung cho hoat dong khoang san", "Dt san xuét vat liéu xay dung, lam d6
gbém", "Dét giao thong", "Dt thay loi", "Dt cé di tich lich st - van héa", "D4t cé danh lam thdng canh",
"Dét sinh hoat cong ddng", "D4t khu vui choi, giai tri cdng cong”, "Dt cong trinh nang lwong", "Dat
cong trinh bwu chinh, vién théong", "D4t cho™”, "DAt bai thai, xt ly chét thai", "DAt cong trinh cong cong
khac", "Déat co s& ton gigo", "Dét co sé tin ngudng”, "DAt lam nghia trang, nghia dia" hodc "4t lam
nghfa trang, nghia dia, nha héa tang" hodc "4t Iam nha hda tang" ho&c "Dt lam nha tang 18", "Dét
c6 mat nwédc chuyén dung", "Dat phi néng nghiép khac";

b) Thira d4t dwoc Nha nwoc giao, cho thué, cong nhan quyén st dung dat cho mét nguoi siv dung
dat vao nhiéu muc dich quy dinh tai Biém a Khoan nay thi phai ghi day dd cac muc dich dé.

Trwong hop thira d4t s&r dung vao nhiéu muc dich ma trong d6 da xac dinh muc dich chinh, muc dich
phu thi tiép sau muc dich chinh phai ghi "(la chinh)";

c) Truong hop thira dét c6 nhidu ngwdi cung st dung, c6 nhiéu muc dich st dung khac nhau, trong
dé mdi ngwoi st dung dat vao moét muc dich nhét dinh thi Gidy chirng nhan cap cho tirng ngudi phai
ghi muc dich str dung dat ctia ngudi d6 va ghi chu thich "thira dét con s dung vao muc dich... (ghi
muc dich str dung dat khac con lai) cia ngudi khac" vao diém Ghi chd clia Gidy chirng nhan;

d) Trwdng hop thira dat & c6 v, ao ma mot phan dién tich dwoc cong nhan la dat & va phan con
lai dwgc cdng nhan st dung vao muc dich thudc nhdém dét néng nghiép thi 1an lwot ghi "DAt &" va
dién tich dwoc cong nhan 1a dt & kém theo, tiép theo ghi lan lwot tirng muc dich st dung dat cu thé



thudc nhém dat néng nghiép va dién tich kém theo;

d) Viéc xac dinh muc dich s& dung dat khi cap Gidy chirng nhan dwoc thire hién theo quy dinh tai
Dbiéu 11 cla Luat Bat dai va Biéu 3 ctia Nghj dinh so 43/2014/ND-CP.

7. Thoi han st dung dat dwoc ghi theo quy dinh nhw sau:

a) Truong hop dwoc Nha nwdc giao dét, cho thué dét thi ghi thoi han theo quyét dinh giao dét, cho
thué dat; trwdng hop dwge Nha nwéc cérjg r)hén quyén s dung dat thi ghi th&i han s dung dwoc
cong nhan theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

b) Truong hop s dung dét co thoi han thi ghi "Thoi han st dung dat dén ngay .../...1... (ghi ngay
thang nam hét han st dung)";

c) Trwdng hop thdi han st dung dét 1a 6n dinh lau dai thi ghi "Lau dai";

d) Trwdng hop thira dat & co vweon, ao ma dién tich dat & dwoc codng nhan 1a mét phan thira dét thi
ghi thoi han s dung dét theo tirng muc dich st dung dat "DAt &: Lau dai; Dat... (ghi tén muc dich st
dung theo hién trang thudéc nhém dét néng nghiép déi véi phan dién tich vion, ao khéng duoc cong
nhén la dét ): st dung dén ngay .../...I... (ghi ngay thang ndm hét han st dung)".

8. Ngudn gbc s dung dwoc ghi theo quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop dwoc Nha nwdc giao dat khong thu tién st dung dat thi ghi "Nha nuwéc giao dat khong
thu tién str dung dat";

b) Trwong hop dwoc Nha nwdc giao d4t c6 thu tién s dung dat (ké ca truong ho’p giao d4t théng qua
dau gia quyén s dung dat; mua cin hd chung cw va truo’ng hop dwoc Ban quan ly khu cong nghé
cao, khu kinh té giao lai d4t va trweng hop dwgc mién, gidm nghia vu tai chinh) thi ghi "Nha nwéc
giao dét co thu tién str dung dat";

¢) Trwong hop dwoc Nha nwdc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi g|an thué (ké ca trwong hop
thué dat thong qua d4u gia quyén st dung dét, treong hcyp dwoc Ban quan ly khu cong nghé cao, khu
kinh té cho thué dat va trwong hop cong nhan quyén s dung dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué
mét Ign va trwdng hop dwoc mién, gidm nghia vu tai chinh) thi ghi "Nha nwéc cho thué dét tra tién
mot lan";

d) Trwong hop dwoc Nha nwdc cho thué dét tra tién hang nam (ké ca trwong hop thué dat thong qua
dau gia quyén st dung dét, trwong hcp dwoc Ban quan ly khu cong nghé cao, khu kinh té cho thué
dat va truong hop cdng nhan quyen st dung dét theo hinh thirc thué dét tra tién thué hang nam va
truong hop dwoc mién, giam nghia vu tai chinh) thi ghi "Nha nuwéc cho thué dat tra tién hang nam";

d) Trwdng hop duwoc Nha nuwéc cong nhan quyén siv dung dat ma phai nop tién st dung dat, ké ca ho
gia dinh, ca nhan str dung dat vao muc dich phi néng nghiép thudc ché do giao dat c6 thu tién st
dung d4t theo quy dinh cla phap luat vé dat dai nhung khéng phai nop tién hodc dwoc mién, gidm
nghia vu tai chinh thi ghi "Céng nhan QSDD nhuw giao d4t cé thu tién st dung dat";

e) Truong hop dwgc Nha nwdc cong nhan quyén siv dung dat thudc ché d6 giao dat khong thu tién
thi ghi "Cong nhan QSDD nhw giao dat khong thu tién st dung dat";

g) Truong hop cép Gidy ching nhan do tach thiva, hop thira hodc cép lai, cap dbi Gidy chirng nhan
ma khong thay ddi muc dich str dung dat thi ghi ngudn gbc st dung dat nhw trén Gidy chirng nhan da
cép 1an dau va duoc thé hién theo quy dinh tai Théng tw nay.

Truong hop Gidy chirng nhan da cp chwa ghi nguén gbc st dung dét thi can ctr vao hd so cap Gidy
chirng nhan da dwoc xét duyét trede day va quy dinh cta phap luat dat dai tai thoi diém cap Giay
chirng nhan dé xac dinh va thé hién nguén gbc st dung dat theo quy dinh tai Théng tw nay:;

h) Trwérng hop chuyén quyén sir dung dat ma phai cap Gidy chirng nhan cho bén nhan chuyén quyén
thi ghi Ian lwot hinh thire nhan chuyén quyén (nhw nhan chuyén déi; nhan chuyén nhuong; nhan thira
ké; dwoc tang cho; nhan gép vén; tring déu gia; x&r ly no thé chép; gidi quyét tranh chép; do giai
quyét khiéu nai, t6 cao; thuc hién quyét dinh (hodc ban an) cia Toa an; thuc hién quyét dinh thi hanh
an;...); tiép theo ghi ngudn gbc str dung dat nhw trén Gidy chirng nhan da cap Ian dau va duwoc thé
hién theo quy dinh tai Théng tw nay. Vi du: "Nhan chuyén nhuong dat duoc Nha nuéce giao co thu tién
str dung dat".

Trwéeng hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé st dung vao muc dich khac ma phai lam tha
tuc chuyé&n muc dich str dung dat thi ghi ngudn géc s dung dat theo hinh thirc quy dinh tai cac Diém
a, b, ¢ va d Khoan nay phu hgp véi hinh thirc thye hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc sau khi dwgc
chuyé&n muc dich str dung dat;

i) Trwdng hop chuyén muc dich sir dung dat ma phai cap Gidy chirng nhan thi ghi nhw quy dinh dbi
v&i treong hop Nha nwéc giao dét co thu tién st dung dat (néu ngudi str dung dat nop tién st dung
dét cho viéc chuyen muc dich); ghi theo quy dinh dbi v&i treong hop Nha nwée cho thué dat (néu
ngwdi st dung dat chuyen sang thué dat hoac tiép tuc thué dat nhw trwdc khi chuyén muc dich); ghi
nhw trwée khi chuyén muc dich st dung dat dbi véi truerng hop dwoc Nha nwéc cdng nhan quyén st



dung dat ma khong phai nop tién chuyén muc dich va khéng phai chuyén sang thué dét;

k) Trwong hop thué dat, thué lai dat ctia doanh nghiép dau tw ha tAng trong khu céng nghiép, cum
cong nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao va khu kinh té theo hinh thirc tra tién mét Ian thi ghi
"Thué dat tra tién mot 14n cha doanh nghiép dau tw ha tAng khu céng nghiép (hodc cum céng nghiép,
khu ché xuét,...)".

Trwong hop thué dét, thué lai dat cia doanh nghiép dau tw ha tang trong khu céng nghiép, cum céng
nghiép, khu ché xuét, khu cdng nghé cao va khu kinh té theo hinh thirc tra tién hang nam thi ghi
"Thué dat tra tién hang ndm cla doanh nghiép dau tw ha tang khu céng nghiép (hodc cum cong
nghiép, khu ché xuét, ..

) Trwong hop thira dat gdm nhiéu phan dién tich c6 ngudn géc st dung dat khac nhau thi lan lwgt ghi
trng loai ngudn goc va dién tich cé ngudn goc dé kém theo;

m) Trwong hop duoc mién, gidm nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat thi ghi mién, gidm
vao Giay chirng nhan theo quy dinh tai biéu 13 cla Thong tw nay.

9. Trwong hop nguoi siv dung dét st dung nhiéu thira dat ndng nghiép ma cé nhu cau cap chung mét
Gidy chirng nhan thi thé hién theo quy dinh nhu sau:

a) Dia chi st dung d4t: thé hién thong tin dia chi chung clia céc thira dat, bao gom tén xtr dbng (néu
¢0) va tén don vi hanh chinh cap x4, huyén, tinh;

b) Cac thong tin ve thtra dat sb, t& ban d6 sb, dién tich, hinh thirc st dung, muc dich st dung, thoi
han s dung, ngudn géc s dung d4t dwoc thé hién theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2,4, 5,6, 7 va 8
Diéu nay vao bang dudi day:

Toban | Thira | Diéntich | Hinh thirc st Muc dich st Thoi han Nguén géc st
do so dat so (m?) dung dung st dung dung

¢) Trwdng hop nguoi st dung dét st dung nhiéu thira G4t néng nghiép ma khong thé hién hét trén
trang 2 cta Giay chirng nhan thi cap Giay chirng nhan khac cho cac thira dat con lai theo quy dinh tai
Diém a va biém b Khoan nay.

Diéu 7. Thé hién théng tin vé nha & va tai san khac gan lién v&i dat tai trang 2 cia Giay chirng
nhan

1. Tai san gan lién vai dat thé hién trén Gidy ching nhan 1a tai san da hinh thanh trén thuc té tai thoi
diém cap Giay chtrng nhan va thugc quyen s& hiu clia nguwdi dé nghi dwoc cap Giay chirng nhan, tri
treong hop quy dinh tai Diéu 35 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

2. Trwdng hop tai san la nha & riéng 18 thi thé hién cac néi dung theo quy dinh nhw sau:

a) Loai nha &: ghi loai nha & cu thé theo quy dinh ctia phap luat vé nha &. Vi du: "Nha & riéng 18";
"Nha biét thu";

b) Dién tich xay dung: ghi dién tich mat bang chiém dét cta nha & tai vi tri tiép xuc voi mat dat theo
m,ép ngoai twd'ng bao cla nha, bang s6 A Rap, theo don vi mét vudng, dwoc lam tron s6 dén mot chiy
sO thap phan;

c) Dién tich san: ghi bang s6 A Rap theo don vi mét vudng, duoc lam tron s6 dén mot chir sb thap
phan. Boi véi nha & mét tang thi ghi dién tich méat bang san xay dyng ctia nha dé. Boi voi nha &
nhiéu tang thi ghi tong dién tich mat bang san xay dwng clia cac tang;

d) Hinh thirc s& hiru: ghi "S& hiru riéng“ ddi voi trwdng hop nha (y‘thuc}c sG hiru cua mét cha; ghi "S&
hu chung" doi voi tredong hcyp nha & thuéc s& hiru chung clia nhiéu chu; trwong hop nha & cé phan

s& hiru riéng va c6 phan scy hiru chung thi ghi 14n lwet tirng hinh thirc s& hiru va dién tich kém theo.
Vi du: "S& hitu riéng 50m?; s& hiku chung 20m*":

d) Cép (hang) nha &: xac dinh va ghi theo quy dinh phan c&p nha & clia phap luat vé nha &, phap luat
vé xay dwng;

e) Thoi han duwoc sé hiru ghi déi véi cac trwdng hop nhu sau:

- Tredng hop mua nha & c6 thoi han theo quy dinh cla phap luat vé nha & thi ghi ngay thang nam hét
han dwoc s& hivru theo hgp dong mua ban hodc theo quy dinh clia phap luat vé nha &;

- Trwong hop dwoc sé hiru nha & trén dét thué, muwon cla ngudi st dung dat khac thi ghi ngay thang
nam két thuc thdi han thué, mwon;

- C4c trwong hop con lai khéng xac dinh thdi han va ghi bang dau "-/-".



3. Trwdng hop tai san la c&n ho chung cw thi thé hién cac noi dung theo quy dinh nhw sau:
a) Loai nha &: ghi "C&n ho chung cw s6...";

b) Tén nha chung cw: ghi tén hoac sb hiéu cua nha chung cw, nha hén hop theo dw an dau tw hodc
thiét ké, quy hoach dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét;

c) Dién tich san: ghi dién tich san st dung ctia can hd theo hop déng mua ban can ho;

d) Hinh thirc s& hivu: ghi "S& hiru riéng" dbi voi truo’ng hop can ho thudc s& hiru ciia mét chd; ghi
"S& hivu chung" dbi voi trvong hcyp can hd thudc s& hiru chung ctia nhidu chi; tredng hop can hd co
phan s& hiru riéng va cé phan sa hdru chung thi ghi Ian Iwot tieng hinh thirc s& hiru va dién tich kém
theo. Vi du: "S¢& hitu riéng 50m?; sé& hiu chung 20m?"

d) Thoi han dwoc sé hiru ghi dbi véi cac trudng hc_yp nhw sau:

- Trwdng hop mua can hd chung cw c6 thoi han theo quy dinh cua phap luat vé nha & thi ghi ngay
thang nam hét han dwgc s& hiru theo hgp ddng mua ban hoac theo quy dinh clia phap luat vé nha &;

- C4c trwong hop con lai khéng xac dinh thdi han va ghi bang dau "-/-";

e) Hang muc dwogc s& hiru chung ngoal can hé: ghi tén tirng hang muc ngoai can hé chung cw va
dién tich kém theo (néu c6) ma chid s& hiru can hd cé quyén s& hivu chung véi cac chi can hod khac
theo hop ddng mua, ban can ho da ky.

4. Trwdng hop tai san 1a cong trinh xay dwng khac thi thé hién cac ndi dung theo quy dinh nhw sau:

a) Loai cong trinh: ghi tén cong trinh theo dy an dau tw hodc quy hoach xay dyng chi tiét dwoc duyét
hodc giay phép dau tw hodc giay phép xay dwng cla cap cé tham quyén;

b) Théng tin chi tiét vé& coéng trinh dwoc thé hién dwéi dang bang sau:

Hang muc céng trinh

Dién tich
xay dwng
(m?)

Dién tich san
(m?) hodc
cbng suat

Hinh thirc
s& hiru

Cép cong
trinh

Thoi han
s& hiru

Trong do:

- Hang muc cdng trinh: ghi theo tén cac hang muc chinh trong quyét dinh phé duyét dv an, phé duyet
quy hoach xay dgng chi tiét, gidy phép xay dwng hodc quyét dinh dau tw hoac gidy phép dau tw cia
cép c6 thdm quyén;

- Dién tich xay dwng: ghi dién tich mat bang chiém dét cta cong trinh tai vi trl tiép xtc véi mat dat theo
meép ngoai twd'ng bao cong trinh, bang sb A Rap theo don vi mét vuéng (m ) duoc lam tron sb dén
moét chir sO thap phan;

- Dién tich san (hoac cong suét) dwoc ghi theo quy dinh nhw sau:

+ Pbi v&i cong trinh dang nha thi ghi nhw quy dinh déi véi nha & tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu nay;

+ D6i voi cong trinh kién trdc khac thi ghi cong suét clia cong trinh theo quyét dinh dau tw hodc dy an
dau tw dwoc duyét hoac giay chirng nhan dau tw hoac giay phép dau tw. Vi du: "Nha may nhiét dién:
3.000 MW, sén vén déng: 20.000 ghé":

- Hinh thirc s& hiru: ghi "S& hivu riéng’ déi v&i hang muc cong trinh thugc s& hiru ctia mét cha; ghi
"S& hiru chung” doi voi trrong hop hang muc cdng trinh thudc s& hiru chung clia nhieu cha; tredong
hop hang muc cdng trinh ¢6 phan s& hiru riéng va c6 phan s& hiru chung thi ghi lan Ivgt "S& hivu
riéng", "S& hiru chung" & cac dong dwai ké tiép; dong thoi ghi dién tich thudc s& hiru riéng va dién
tich thude s@ hiru chung vao cac dong twong &ng & cac cot "Dién tich xay dwng", "Dién tich san hodc
cbng suat";

- C4p cong trinh xay dwng: ghi theo quy dinh cla phap luat vé quan ly chat lwong céng trinh xay
dwng;

- Thoi han dwgc s& hiru cong trinh dwgc ghi theo quy dinh nhw sau:

+ Trwdng hop chi s& hivu cong trinh trén dét thué, muwon clia ngudi st dung dét khac thi ghi ngay
thang nam két thuc thoi han thué, mwon;

+ Trwong hop mua ban céng trinh cé théi han thi ghi ngay thang ndm két thic theo hop ddng mua
ban cong trinh;

+ Céac triorng hop con lai khdng xac dinh thoi han va ghi bang dau "-/-";



¢) Cong trinh xay dwng gan lién v&i dat quy dinh tai Khoan nay phai la loai cong trinh thuéc hé thdng
phan loai cong trinh xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

5. Trwdng hop tai san la rivng san xuét la rirng tréng thi thé hién cac ndi dung theo quy dinh nhu sau:
a) Loai rirng: ghi loai cay rirng chi yéu dwoc tréng;

b) Dién tich: ghi dién tich c6 rirng thudc quyén s& hiru clia nguwoi duwoc cip Gidy chirng nhan bang sé
A Rap theo don vi mét vudng;

c) Nguén gbc tao lap thé hién nhw sau:
- Trwong hop rirvng dwgrc nha nwéc giao co thu tién thi ghi "Bugc Nha nuéc giao c6 thu tién";

- Truong hop rirng dwoc Nha nwdce giao cho h gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu khéng thu tién
thi ghi "Bwoc Nha nuwdce giao khéng thu tien";

- Trwong hop rivng do ngwdi dé nghi cap Gidy chirng nhan tw trong bang ngudn von khang cé nguon
goc tr ngan sach nha nwéc thi ghi "Rirng tw trong”;

- Trwdng hop rirng co nhiéu ngudn gbc dbi vdi tirng phan dién tich khac nhau thi 1an lwot thé hién
ttrng loai nguon goc va dién tich rirng theo ttrng nguon goc kém theo;

d) Hinh thirc s& hivu: ghi "Sé hiru riéng" di véi trueong th rieng thude sé hiru ctia moét cha; ghi "Sé&
hru chung" ddi véi trwérng hop rivng thudc sé& hiru chung clia nhidu cha; trwérng hop rivng cé phan
dién tich thudc so’ huu riéng va cé phan dién tich thudc s& hivu chung thi ghi "Sé& hiru riéng... m*; s&
hiru chung... m*

d) Thoi han,so’ hivu: thé hién déi voi treong hop mua ban rirng 6 thoi han hoac chd sé hiru rivng
trong trén dat thué, mwon cda ngudi str dung dat khac; thong tin thé hién la ngay thang nam két thuc
thoi han mua ban, thué, mwon. Cac trwdng hop con lai khdng xac dinh thoi han va ghi bang dau "-/-".

6. Trwong hop tai san la cay lau nam thi thé hién cac néi dung theo quy dinh nhw sau:

a) Loai cay: ghi loai cay lau nam duoc tréng; trwong hop trdng hén hop nhiéu loai cay lau nam thi ghi
lan lwgt cac loai cay 1au nam chu yéu duwoc trong;

b) Dién tich: ghi dién tich trong cay lau nam thudc quyén s& hiru clia ngudi dwoc cap Gidy chirng
nhan bang so A Rap theo don vi mét vudng;

c) Hinh thirc s& hivu: ghi "S& hiru riéng" dbi voi tredng hop vwdn cay lau nam thude sé hivu clia mot
cha; ghi "S& hiru chung” déi voi trwo’ng hop vwdn cay l1au nam thude s& hiru chung clia nhiéu chu;
trwdng hop co phan dién tich thuoc so’ hiru riéng va cé phan dién tich thudc sé& hiru chung thi ghi "Sé
htku riéng... m% s& hivu chung... m?

d) Thoi han sé hiru: thé hién dbi voi truc‘mg ho'p mua ban cay trédng lau ndm cé thdi han hodc chi s&
hivu tréng cay lau nam trén dat thué, mwon cla ngwdi siv dung dat khac; théng tin thé hién 1a ngay
thang ndm két thic thdi han mua ban, thué, mwon. Céac trwéng hop con lai khéng xac dinh thdi han
va ghi bang dau "-/-".

7. Trwdng hop nha chung cw thudc quyén s& hiru clia mot chd thi cép mot Gidy chirng nhan cho toan
bd nha chung cw va thé hién nhw quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, trong dé loai nha & dwgc ghi "Nha
chung cu".

Truong hop nha chung cw c6 muc dich hdn hop, trong d6 mot phan la cac can ho dé & va mot phan
danh cho muc dich thuwong mai, dich vy, van phong lam viéc thudc quyen s& hiru cia mét chu thi cap
mot Gidy chirng nhan cho toan bo nha hdn hop va thé hién nhw quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

Treong hgp mot phan nha chung cw (mat s6 can ho, van phong lam viéc, co s& thwong mai, dich vu)
thudc quyen s& hiru ctia mét chu thi thé hién loai tai san la "Nha hén hop"; tiép theo thé hién tén nha
chung cu va céc théng tin chi tiét vé tirng can hd, co sé thwong mai, dich vu, van phong lam viéc vao
bang du¢i day:

Loai tai san va sé hiéu D'e”(:;%'; San | Hinh thire sé hibu | Thoi han s& hivu

8. Trwong hop thira dat cé ca nha &, cong trinh x&y dwng, vuron cdy lau nam cla cung mét chua s&
hru, trong d6 nha &, cong trinh xay dwng gom nhiéu hang muc khac nhau thi thé hién cac noi dung
cu thé ddi véi tirng tai sén theo quy dinh tai cac Khoan 2, 4 va 6 Diéu nay vao bang sau:

Dién tich Dién tich san | Hinh thirc s&
chiém dat (m?) hodc htbu

Th&i han sé&

Loai tai san Cép hang hitu




(m?) cong suét

Trwéong hop tai san la cay lau nam thi tai cac cot "Dién tich san hodc céng suét", "Cép, hang" ghi
bang dau "-/-".

Trwong hop khong thé hién hét cac tai san trén trang 2 clia Gidy chirng nhan thi cap Gidy ching
nhan khac dé thé hién cac tai san con lai; tr Gidy chirng nhan th( hai tré di khong ghi théng tin chi
tiét vé thira d4t nhw Gidy chirng nhan thir nhat ma tai diém "1. Thara dat” dwoc ghi "Théng tin vé
thira dat dwoc quyén st dung thé hién trén Gidy chirng nhan c6 seri sb... (ghi s seri cta Gidy chimng
nhan thie nhat)".

9. Trwdng hop tai thdi diém cap Gidy chirng nhan ma thira dét khong cé tai san gan lién véi dat hodc
c6 tai san gan lién véi dat nhwng ngudi str dung dat (ddng thoi 1a chi s hivu tai san) chua cé nhu
cau chirng nhan quyén sé hiru tai san hodc c6 tai san gan lién véi dat thudc quyén sé hiru ctia ngudi
khac hodc cé d& nghi chirng nhan quyén s& hivu tai sdn nhwng khéng da didu kién chirng nhan thi tai
diém ghi vé tai san gan lién véi dat trén trang 2 ctia Gidy chirng nhan dwoc thé hién bang dau "-/-". Vi
du:

"2. Nha ¢: -/-
3. Céng trinh xdy dwng khac: -/-
4. Rirng san xuét la rieng tréng: -/-
5. Cay lau nam: -/-".

Diéu 8. The hién noéi dung Giay chirng nhén trong trwong hop thira dat co phan dién tich dat,
tai san gan lién v&i dat ctia chung nhiéu ngwei va cé phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat
cua riéng tirng ngw®i ma khéng tach thanh thira dat riéng

1. Trwong hop ngudi co quyen st dung rleng ddi voi mot phan dién tich thira dat, s& hiru rleng mét
phan tai san gan lién véi dat va co quyén str dung chung dbi voi mot phan dién tich khac cua thra
d4t, s& hiru chung dbi véi moét phan tai sén khac thi Gidy chirng nhan cép cho nguwdi d6 dwoc ghi nhw
sau:

a) Thong tin vé nguoi dwoc cap Gidy chirng nhan dugc ghi trén trang 1 ctia Gidy chirng nhan theo
quy dinh tai Khodn 1 biéu 5 ctia Théng tw nay;

b) Thong tin vé thira dét, tai san gén lién v&i dat dwoc ghi trén trang 2 clia Gidy chiing nhan theo quy
dinh tai Biéu 6 va cac Khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 Diéu 7 cta Thong tw nay, trong do:

- Dién tich dét st dung: ghi tong dién tich dat ma nguoi duoc cap Gidy chirng nhan co quyén st
dung riéng va st dung chung v&i ngudi khac. Hinh thirc sir dung dat ghi dién tich dat st dung riéng
vao muc s dung riéng va ghi dién tich dat st dung chung vao muc st dung chung;

- Dién tich cua tai san (gdm dién tich xay dung, dién tich san): ghi tdng dién tich tai san ma nguoi
duwoc cap Gidy chirng nhan c6 quyén sé hivu riéng va sé hiru chung véi ngudi khac. Hinh thirc sé
hivu tai san ghi tirng hinh thire va dién tich s& hivu riéng, s& hivu chung theo quy dinh tai Diém d
Khoan 2, Biém d Khoan 3, Diém b Khoan 4, Diém d Khoan 5 va Biém ¢ Khoan 6 Diéu 7 ctia Théng tw
nay.

Trwéng hop tai san gén lién véi dat gdm nhiéu loai hodc nhiéu hang muc khac nhau, trong d6 cé phan
thudc s& hiru riéng va cé phan thudc sé hiru chung thi lap bang nhw quy dinh tai Khoan 8 Biéu 7 cla
Thoéng tw nay dé liét ké thdng tin v& tirng tai san hodc tirng hang muc tai sén theo nhw vi du dwéi day:

Dién tich Dién tich san R . £ ..
Loai tai san chiém dat (m?) hodc Hinh thire so Cap Thoi han
2 . % hru hang s® hiru
(m?) cong suat
100 Riéng -/-
Nha & 100 3

150 Chung -/-

Ctra hang 25 25 Chung 4 -/-

Cay lau nam 500 -/- Chung -/- -/-

c) Tai diém Ghi chu trén trang 2 clia Gidy chirng nhan ghi tén nhirng ngudi cung str dung chung dadi
VO twng phan dién tich @4t str dung chung; tén nguoi cung s¢ hiru chung abi VO’I tirng phan dién tich
tai san gan lién v&i dat chung. Vi du: "Cung str dung dat chung (dién tich 30m®) véi éng Nguyén Vian




Bva ba Nguyen Thj C"; Cung st dung déat chung (dién tich 30m?) va cung sé hitu chung Nha kho
(dién tich 20m® san) véi 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi C"

2. Trwong hop nguoi cd quyen str dung chung ddi voi mot phan dién tich cla thira dat s@ hiru chung
ddi véi mot phan tai san gan lién v&i dat ma khong c6 quyén sir dung dat riéng, quyen s& hiru tai san
riéng thi Gidy chirng nhan cap cho ngudi d6 dwoc ghi nhw quy dinh tai Diéu 5, Didu 6 va cac Khoan
1,2,3,4,5,6Didu 7 cla Théng tw nay va quy dinh sau day:

a) Dién tich d4t s&r dung: chi ghi phan dién tich d4t ma ngwoi dwoc cip Gidy chirng nhan cé quyén st
dung chung v&i nguwdi khac theo hinh thirc st dung chung;

b) Dién tich cla tai san (gdm dién tich xay dwng, dién tich san): chi ghi phan dién tich tai san ma
ngwoi dwoe cap Giay chirng nhan co quyén sé& hiru chung v&i ngudi khac theo hinh thirc s& hivu
chung.

Diéu 9. Thé hién ndi dung Gidy chirng nhan trong trieéng hop tai san gan lién véi dat nam
chung trén nhieu thira dat ctia nhieu ngwei str dung

1. Truong hop tai san gan lién voi dat ndm chung trén nhiéu thiva dat thudc quyén st dung dét cua
nhiéu ngwdi ma nhivng ngwdi str dung dat dong thai la cha s hivu chung doi voi tai san gan lien voi
cac thlra dat do thi Giay chirng nhan dwogc cap cho tirng nguwdi str dung dat va dwgc ghi nhw sau:
a) Thong tin v& ngudi dwoc cap Gidy chirng nhan dwoc ghi theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 5 cla
Théng tv nay;

b) Théng tin vé thira dat clia ngudi dwoc cip Gidy chirng nhan dwoc ghi theo quy dinh tai Diéu 6 cua
Théng tv nay;

¢) Théng tin vé toan b tai san nam chung trén cac thira dét lién ké ma nguoi duoc cap Gidy ching
nhén c6 quyen s& hiru chung v&i ngwdi khac dugc ghi theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va
7 Diéu 7 cua Thong tw nay; trong d6 dién tich tai san gan lién véi dat ghi theo hinh thirc s& hivu
chung.

Tai diém Ghi chu trén trang 2 cla Giéy chirng nhan dwoc ghi "Cung s& hivu chung... (ghi tén loai tai
san thudc sé hiru chung) voi... (ghi lan lwot tén cda nhing ngudi khac cung s& hiru chung tai san)".
2. Trwoing hop tai san gan lién véi dat nam chung trén nhiéu thira d4t thuoc quyen st dung dat cuia
nhiéu ngudi khac nhau nhung tai san ndm chung trén céc thiva dat d6 thudc quyén sé hivu clia ngudi
khac thi dwoc ghi nhw sau:

a) Gidy chirng nhan cip cho nguoi stiv dung dat ghi thong tin vé ngudi siv dung dét va thong tin vé
thtra dat cta ngudi do theo quy dinh tai Khoan 1 Bieu 5 va Dieu 6 cta Thong tw nay; thong tin ve tai
san gan lién véi dat dwge ghi bang dau "-/-";

b) Gidy chirng nhan cép cho chi s& hiru tai san ghi thong tin vé chd s& hiru tai san theo quy dinh tai
Diédm b Khoan 2 Piéu 5 clia Thong tw nay.

Théng tin vé cac thiva dat da thué (hodc muwon,...) dwoc ghi theo quy dinh sau:

- Dia chi s dung dét: thé hién thong tin dia chi chung cta cac thiva dét, bao gém tén don vi hanh
chinh cap xa, huyén, tinh;

- C4c thong tin vé thiva d4t s, to ban d6 s6, dién tich, muc dich st dung, thi han st dung, nguén
goc str dung dat dwoc thé hién theo quy dinh tai Diéu 6 clia Thong tw nay vao bang dwdi day:

T& ban Thira Dién tich , N Th&i han st

@ b At sb (m?) Muc dich s dung dung Ngudn gbc str dung

Thong tin vé toan bo tai san ndm chung trén céc thira dét lién ké thudc quyen s& hiru clia ngwoi dwgc
cép Gidy ching nhan ghi theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Diéu 7 ctia Théng tw nay.

Diéu 10. Thé hién trén Giay chirng nhan déi véi trwong hop khu dat cia mét nguwei st dung
vao mét muc dich nam trén nhieu don vi hanh chinh

1. Truong hop khu dét thuéc pham vi nhiéu don vi hanh chinh cép x4 thi tirng phén dién tich thuéc
pham vi tirng don vi hanh chinh cap xa dwoc xac dinh 1a mot thira dat dé ghi vao Gidy chirng nhan.

2. Trwong hop khu dét thudc thdm quyén cép Gidy chirng nhan ctia mét co' quan thi cdp mét Gidy
chirng nhan thé hién tat ca cac thira dat quy dinh tai Khodn 1 Biéu nay nhw sau:

a) Thong tin tirng thira d4t dwoc ghi theo quy dinh tai Diéu 6 clia Théng tw nay vao bang sau:



Toban | Thia Dia chi Dién tich | Hinh thic Muc dich Thoi han | Nguén gbc
do s6 dat s6 (m?) st dung str dung st dung st dung

b) Théng tin tai san gan lién véi dt duoc thé hién theo quy dinh tai Diéu 7 cGa Théng tw nay vao
bang sau:

Diéﬁ tl’ch Dién tich san
Loai tai san chiém dat (m?) hoac
(m?) cbng suat

Hinh thirc
s& hivu

Thoi han s&

Cép hang hivu

Trong do, tai cét "Loai tai san" pén ghi cha thém dia chi noi c6 tai san "(Thudc xa.....)"; trvong hop
hapg muc tai sdn nam trén nhiéu don vi hanh chinh cap xa thi phai xac dinh va thé hién riéng tirng
phan dién tich cla tai san trén tirng don vi hanh chinh cap xa.

3. Trwo’ng hop khu @4t ndm trén nhiéu don vi hanh chinh cép xa thudc thdm quyén cap Gidy chirng
nhén cla cac co quan khac nhau thi tirng thira dat dwoc ghi vao Glay chtrng nhan riéng va thé hién
thong tin vé thira d4t, tai san gan lién vé&i dat theo quy dinh tai Didu 6 va Diéu 7 clia Théng tw nay.

Diéu 11. Thé hién noi dung tai diém Ghi chu trén Giay chirng nhan

1. Truong hop trong quyét dinh giao dét, cho thué dét, chuyen muyc dich st dung dét, gia han st
dung dt, hop ddng hoac van ban nhan chuyen quyen str dung dat va cac g|ay to khac ve quyen stp
dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dét dai; giay to ve quyén s& hiru tai san gén lién voi dat quy
dinh tai cac diéu 31, 32, 33 va 34 ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP c6 noi dung han ché vé quyén st
dung dat, quyén s& hiru tai sén gén lién voi dat thi ghi ndi dung han ché theo gidy to d6.

2. Truwong hop thira dat hodc mot phén thira dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh da dwoc
c6ng bd, cdm méc thi ghi "Thira dat thuéc hanh lang bao vé an toan cong trinh... (ghi tén cta céng
trinh ¢6 hanh lang bao vé)"; hoac ghi "Thira dat co... m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong
trinh..." d6i v&i trwdng hop moét phan thira dat thudc hanh lang bao vé an toan céng trinh.

3. Trwong hop chua c6 ban d6 dia chinh thi ghi "S6 hiéu va dién tich thira dét chua dwoc xac dinh
theo ban do dia chinh".

4. Cac ndi dung ghi chu trong cac tredong hop khac dwgc ghi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5, Diém
¢ Khoan 6 bieu 6, Biém c Khodn 1 Diéu 8, Biém ¢ Khoén 1 Bieu 9 va biéu 13 cta Thong tw nay.

Diéu 12. So’ do thira dat, nha & va tai san khac gan lién véi dat trén Gidy chirng nhan
1. So db thira dat dwoc thé hién theo quy dinh nhw sau:

a) So dd thira dat thé hién cac théng tin gébm:

- Hinh thé thira dat, chiéu dai cac canh thira;

- S hiéu thira ho&c tén cong trinh giap ranh, chi dan huéng Béc - Nam;

- Chi gi6i, mbc gi¢i quy hoach str dung dét, chi gi¢i, mbc gi¢i hanh lang bdo vé an toan cong trinh
trén thira dat cp Gidy chirng nhan dwoc thé hién bang dwdng nét dit xen nét cham kém theo ghi
chu loai chi gi¢i, mbc gioi;

- Trudng hop thira dat hop nhét tir nhidu thira khac cé ngudn gbc, thdi han siv dung dét khac nhau
hodc c6 phan dat st dung riéng ctia mot ngwdi va phan dét st dung chung ctia nhiéu nguoi thi thé
hién ranh gidi gitra cac phan dat bang duwdng nét dirt xen nét chadm, kém theo ghi chu thich theo muc
dich cda dwong ranh gidi do.

Truong hop dat co nha chung cw ma dién tich dét si dung chung cda cac chd can ho la mot phan
dién tich cla thira dat thi phai thé hién pham vi ranh gi¢i phan dat s&r dung chung do;

b) Nhirng trwdng hop khong thé hién so' dd gém:
- C4p mot Gidy chirng nhan chung cho nhiéu thira d4t néng nghiép;

- Dat xay dwng cong trinh theo tuyén. Vi du: "Puong giao théng, dwong dan dién, duong dén nuéc
cla t6 churc dau tw xdy dung theo hinh thire BOT".



2. So dd nha & va tai san khac gén lién véi dat dwoc thé hién theo quy dinh sau:

a) So do nha 6, tai san khac gan lién véi dat dwoc thé hign bang duong nét dit lién tuc trén so @6
th,CPa dat tai vj tri twong &ng vé’i thuwe gia; trwdng hop dwong ranh gi®i nha &, tai san khac gan lién voi
dat trung v&i ranh gidi thira dat thi thé hién theo ranh gidi thira dat;

b) So db nha & (trev can ho chung cw), cong trinh xay dung thé hién pham vi ranh giéi xay dung (la
pham vi chiém dat tai vi tri tiép xtc v&i mat dat theo mép ngoai twéng bao) clia nha &, cong trinh xay
dwng;

¢) Treong hop can hd chung cw thi thé hién so’ dd mat béng cla tAng nha chung cw c6 cén hd; trong
dé thé hién vi tri, hinh dang mat bang theo twdng bao ngoai ctia can hd (khdng thé hién tirng phong
trong can h), ky hiéu (mdi tén) clra ra vao can ho, kich thwéc cac canh cta can ho;

d) Truéng hop ching nhan bd sung, thay ddi tai san géan lién voi dat vao Gidy chiing nhén thi thé
hién bd sung ho&c chinh ly so' db tai san cho phu hop va déng dau xac nhan cta Van phong dang ky
d4t dai, Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai hoac Van phong dang ky quyen st dung dét. Trwong
ho’p ching nhan bb sung, thay ddi tai san gan lién voi dat ma khong thé bd sung, chinh ly so do tai
san trén trang 3 cla Giay chung nhan thi thé hién vao Trang bd sung Glay chng nhan ho&c cip Gidy
chrng nhan mé&i néu nguoi siv dung dat, chi s& hivu tai san cé nhu cau.

3. Kich thwée cla so do thé h|er] trerj Glay chu’ng nhan duoc thwe hién can cl&r vao kich thwéc, dién
tich cla tirng thira dt, tai san gan lién v&i dat cu thé dé thé hién cho phu hop.

Truong hop thira dat, tai san gan lién voi dat co dién tich I6n hoac hinh dang phtrc tap, co nhiéu
hang muc cong trinh ma mét phan trang 3 khéng thé hién hét so do thi str dung toan b trang 3 dé
thé hién cho pht hop.

Hinh thtrc, ndi dung clia so dd thira dat, tai san gan lién véi dat dwoc hwéng dan cu thé tai Phu luc sé
02 ban hanh kém theo Théng tw nay.

Diéu 13. Thé hién ndi dung ghi ng, mién, giam nghia vu tai chinh

1. Viéc’ghi no, dwoc mién, duoc gidm nghia vu tai chinh dwgc thé hién tai,diém Ghi chu trén trang 2
cua Giay chtrng nhan; viéc chirng nhan x6a ng nghia vu tai chinh dwoc thé hién tai muc "IV. Nhirng
thay doi sau khi cap Giay chirng nhan" ctia Giay chirng nhan.

Trwéng hop viée ghi ne, dwoec mién, duwgc gidm nghia vu tai chinh khéng thé hién dwoc tai diém Ghi
chu thi thé hién tai muc "IV. Nhirng thay déi sau khi cap Gidy chirng nhan" clia Gidy chirng nhan; Van
phong dang ky dét dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dét dai hoac Van phong déng ky quyén st
dung dét ghi ngay thang nam, ky ten déng déu va ghi ho tén va chirc vu clia ngudi ky vao cot "Xac
nhan cla co quan cé thdm quyén".

2. Noi dung ghi ng, x6a no, dwoc mién, dwoc gidm nghia vu tai chinh dwoc thé hién nhv sau:

a) Truong hop ghi ne' nghta vy tai chinh khi cap Gidy chirng nhan ma da xac dinh sb tién no' theo quy
dinh ctia phap Iué,t thi ghi "No... (ghi khoan ngh(a vu tai chinh dy’o’g no, soé tién ng bang soé va chik)
theo... (ghi tén, sb hiéu, ngay ky, co quan ky giay to xac dinh soé tién ng)".

Trwéng hop ghi no' nghia vu tai chinh khi cip Gidy chirng nhan ma chua xac dinh sé tién no' theo quy
dinh clia phap luat thi ghi "No... (ghi khoan nghia vy tai chinh dwgc no)";

b) Trwdng hgp dwgc xda no thi ghi "Da dwoc xdéa no'... (ghi khoan nghia vy tai chinh dwoc x6a no)
theo... (ghi tén, s6 hiéu, ngay ky, co quan ky van ban vé viéc xéa ng)".

Trudng hop dd ndp dd nghia vu tai chinh thi ghi "Da hoan thanh nghia vu tai chinh theo... (ghi tén, sé
hiéu, ngay ky, co quan ky chieng toe ndp nghia vu tai chinh)";

¢) Trwong hop Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat ma duoc mién ndp tién siv dung dat thi ghi
"Dugc mien tien st dung dat theo... (ghi tén, s hiéu, ngay ky va co quan ky van ban xac dinh dugc
mién nop tién)".

Truong hop dwoc gidm ndp tién st dung dat thi ghi "Duoc giam tién st dung dat... (ghi s6 tién hodc
phan tram dwoc giam) theo... (ghi tén, so higu, ngay ky va co quan ky vén ban xac dinh dwoc giam
nop tién)";

d) Trwong hop dwec Nha nwdc cho thué dat ma dwoc mién ndp tién thué dat trong toan bo thoi gian
thué thi ghi "Buoc mien tien thué dat theo... (ghi tén, s hiéu, ngay ky va co quan ky van ban xac dinh
dwoc mién ndp tién)".

Trwdng hcyp dwoc giam tién thué dat thi ghi "Buwoc giam tlen thué dat... (ghi sé tién hodc phén tram
duoc gidm va sé ndm duoc gidm néu cé) theo... (ghi tén, sé hiéu, ngay ky va co quan ky van ban xac
dinh duoc gidm nép tién)".

Diéu 14. Phan ky Gidy chirng nhan va ghi s6 vao sé cap Gidy chirng nhan

1. Thé hién ndi dung phan ky Gidy chirng nhan nhw sau:



a) Ghi dia danh noi cip Gidy chirng nhan va ngay thang ndm ky Gidy chirng nhan:
b) Trwéng hop co quan cip Gidy chirng nhan la Uy ban nhan dan cép tinh, cAp huyén thi ghi nhw
sau:
TM. UY BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chinh cép thdm quyén cép giéy)
CHU TICH
Chir ky, déng d4u ctia Uy ban nhan dan va ho tén ngudi ky;
c) Trwdng hop S& Tai nguyén va Maéi trwdng dwoc Uy ban nhan dan cp tinh Gy quyén ky cap Gidy
chirng nhan thi ghi nhw sau:
TM. UY BAN NHAN DAN... (ghi tén don vi hanh chinh cép tinh)
TUQ. CHU TICH
GIAM POC SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Chir ky, déng dau ctia S& Tai nguyén va Mai trwdng va ho tén ngudi ky;
d) Trwdng hop S& Tai nguyén va Méi trwong ky cap Gidy chivng nhan theo thAm quyén thi ghi nhw
sau:
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG... (ghi tén don vi hanh chinh cap tinh)
GIAM BOC
Chi ky, dong dau ctia S& Tai nguyén va Méi triedng va ho tén nguoi ky.
2. S6 vao sb cap Gidy chirng nhan dwoc ghi bang chir va sb (1a sé thi tw vao sb cap Gidy chirng
nhan) theo quy dinh nhw sau:

a) Doi VoI Glay chirng nhan do Uy ban nhan dan cép huyén cap thi ghi chr "CH", tlep theo ghi sé thi
tw vao s6 cap Giay chirng nhan, gdm 5 chir s6 va dwoc ghi tiép theo sb thir tw Gidy chirng nhan da
cép theo Théng tw s 17/2009/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 nam 2009 clia B trwédng Bo Tai nguyen
va Moi treong quy dinh vé Gidy chirng nhan quyén sr dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién véi dat (sau day goi la Théng tw sb6 17/2009/TT-BTNMT);

b) Déi v&i Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan cép tinh hodc S& Tai nguyén va Mai trwdng cép thi
ghi chiv "CT", tiép theo ghi sbé thi tw vao sb cap Gidy chirng nhan gém 5 chir sb duoc lap theo tirng
don vi hanh chinh c4p tinh va dwoc ghi tiép theo sé thir tw Gidy chirng nhan da cép theo Théng tw sb
17/2009/TT-BTNMT.

Trudng hop S& Tai nguyén va Méi trworng cap Gidy chirng nhan cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddéng
dan cw, nguoi Viét Nam dlnh cw & nwoc ngoai dwgce s¢ hiru nha & tai Viét Nam thi ghi chr "CS", tlép
theo ghi s0 thw tw vao s6 cap Glay chtrng nhan gdm 5 chiv s6 duwoc lap theo don vi hanh chinh cép xa
cung voi hé thong s6 thi tw vao sb cip Gidy chirng nhan cho céc trwong hop do Uy ban nhan dan
cap huyén cép quy dinh tai Diém a Khoan nay.

Diéu 15. Ma vach cua Gidy chirng nhan
1. M4 vach dwoc in tai cubi trang 4 khi cp Gidy chirng nhan.

2. M& vach dugc dung dé quan Iy, tra cru thong tin vé Gidy chirng nhan va hd so cap Gidy chirng
nhan; ndi dung ma vach thé hién day sé nguyén dwong, cé cau tric dwdi dang MV = MX.MN.ST,
trong do:

a) MX 1a m& don vi hanh chinh cap xa noi co thira dat, dugc thé hién theo quyét dinh ctia Thi twdng
Chinh phL’J’Vé ‘danh muc \(é ma sO cac don vi hér)h chinh Viét Nam; trwdng hop cép Giay chirng nhan
cho khu dat nam trén nhiéu don vi hanh chinh cap xa thi ghi theo ma ctia xa c6 phan dién tich I&n
nhét.

Truong hop cap Gidy chirng nhan thugc tham quyén caa Uy ban nhan déan cp tinh thi ghi thém ma
cua tinh, thanh pho triee thudc Trung wong theo quy dinh vao trwéc mé cda x&, phuwong, thi tran noi
co dat;

b) MN Ia m& cGia nam cap Gidy chirng nhan, gém hai chi s sau cung cGia nam ky cap Gidy chirng
nhan;

c) ST la s6 thr tw lwu trl clia ho so thd tuc dang ky dat dai twong (rng véi Gidy chirng nhan dwoc cap
lan dau theo quy dinh vé ho so dia chinh cta B Tai nguyén va Mai trwdng.

Truong hop mét hé so dang ky ma ghi vao mét Gidy chirng nhan khéng hét, phai ghi vao nhiéu Gidy
chirng nhan dé cép theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 9 bieu 6 va Khoan 8 Dieu 7 cta Thong tw nay thi
cac Giay chirng nhan nay dwgc ghi chung mét so thir tw lwu trlk clia hd so tha tuc dang ky dat dai do.
Diéu 16. Mau va c& chir thé hién trén Gidy chirng nhan

1. Kiéu, c& chi¥ thé hién trén Gidy chirng nhan thwc hién nhu sau:



a) Sé hiéu, tén cac muc va diém’ dwoc in theo kiéu chi 'Times New Roman, Bold', c& chir '13"; riéng
cac diém dwoc in kidu chiv va sé nghiéng;

b) N&i dung thong tin clia cg’c muc I, I, 1, 1V trén Giéy chirng nhéan ip theo kiéu chir 'Times l,\lew‘
Roman, Regular', c& chi toi thiéu 1a '12'; riéng tén ngudi stv dung dat, chd s& hiru tai san gan lien voi
dat tai muc | dwoc in kiéu chir 'Bold', c& chir t6i thiéu 13.

2. Mau cua cac chir va sb thé hién trén Gidy chirng nhan la mau den.

Chwong IV

XAC NHAN THAY POI VAO GIAY CHU’NG NHAN VA SAO, QUET GIAY CHUNG
NHAN

Diéu 17. Cac trwong hop xac nhan thay déi vao Gidy chibtng nhan da cap khi ding ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat

1. Céac trwdng hop xac nhan thay déi vao Gidy chirng nhan da c&p dé trao cho nguoi str dung dét,
ch s& hivu tai san gan lién véi dat khi dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién véi dat bao gdm:

a) Nhan quyén st dung toan b dién tich dét, quyén s& hiru toan bé tai san gén lién véi dat da cap
Glay chirng nhan trong cac trwong hop chuyén ddi, chuyen nhuo’ng thtra ké, tang cho, gép vén; hoa
gidi thanh vé tranh chap d4t dai dwoc Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén céng nhan; thda thuan
trong hop ddng thé chap dé xt ly ng; quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha nuéc cé thdm quyén vé
gidi quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao vé dat dai, quyét dinh hodc ban an ctia Toa 4n nhan
dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh &n da dwoc thi hanh; van ban céng nhan két qua
trang dau gia quyén s dung d4t phu hop véi quy dinh cta phap luat;

b) Chuyén quyén st dung mét phan dién tich thira d4t, mot phan tai san gén lién véi dat da cap Glay
chung nhan cho nguwoi khac trong cac treong hop quy dinh tai Diém a Khoan nay ho&c chuyén quyén
st dung mét hoac moét sb thira dat trong cac thira dat cap chung mot Glay chirng nhan thi bén
chuyén quyén dwoc xac nhan vao Gidy chirng nhan da cap;

c) Chuyen quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat cia vo hodc cla
chéng thanh quyén s dung d4t chung, quyén sé hiru tai san chung ctia vo va chéng;

d) Bang ky thga ch‘ap, x6a dang ky thé chép, dang ky thay ddi ndi dung thé chdp bang quyén s dung
dat, tai san gan lién v&i dat da hinh thanh hodc hinh thanh trong twong lai;

d) Nha du tw dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé dau tw xay dung kinh doanh két ciu ha tang
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu kinh te, khu cdng nghé cao thuc hién
dang ky cho thué, thué lai dat; xéa dang ky cho thué, cho thué lai dat;

e) Ho gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghiép tw nhan hodc nguoc lai; chuyén déi cong ty; chia,
tach, sap nhap, ho’p nhat doanh nghiép khong thudc treong hop chuyén nhuwong quyén siv dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat;

g) Nguoi st dung dat, chi sé hiru tai san gan lién véi dat dwoc phép ddi tén, thay di thong tin vé
phap nhan, nhan than, dia chi;

h) Giam dién tich thira dat do sat I& tw nhién;

i) Thay ddi vé& han ché quyén clia nguoi stv dung dat, chl s& hivu tai san gan lién voi dat;

k) Thay dbi vé nghia vu tai chinh da ghi trén Gidy chirng nhan;

) Thay ddi vé tai san gan lién voi dt da ghi trén Gidy chiing nhan; chirng nhan b sung tai san gan

lien v&i dat vao Giay chirng nhan da cap;

dmﬂ,)tThay ddi thong tin vé sé hiéu thira; dién tich thira do do dac; tén don vi hanh chinh noi cé thira
at;

n) Chuyén muc dich st dung dét;

o) Thay dbi thdi han s dung dét;

p) Chuyén tir hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam sang hinh thirc thué dat
thu tien mét 1an cho ca thoi gian thué; tie hinh thire Nha nuée giao dat khong thu tien str dung dat
sang hinh thirc thué dat; tir thué dat sang giao dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh cda phap luét
vé dat dai;

q) Xac lap hoac thay ddi, chAdm dit quyén st dung han ché thira dat lién ké;
r) Nha nwéc thu hdi mot phan dién tich cta thira dat da dwoc cp Gidy chirng nhan;
s) Dinh chinh ndi dung trén Gidy chirng nhan da cap do c6 sai sét trong qua trinh viét hoac in;

t) Gidy chirng nhan da cap chung cho nhiéu thira dat cé thira dat dwoc tach ra dé cap rieng mot Gidy
chirng nhan.



2. Cac trwong hop dang ky bién dong duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat bao gdm:

a) Hop nhiéu thtra dat thanh mot thiva dat maéi; tach mot thiva dét thanh nhiéu thira dat méi phi hop
v&i quy dinh clta phap luat;

b) Chuy&n muc dich st dung mot phan thira dat dwoc co quan cé thAm quyén cho phép;

c) Nguoi thué, thué lai quyén s dung dét ctia nha dau tw dwgc Nha nwéc giao dét, cho thué dat dé
dau tw xay dwng kinh doanh ket cau ha tang trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat,
khu kinh té, khu céng nghé cao;

d) Truong hop nhan chuyén quyén st dung mét phan dién tich dat, tai san gén lién voi dét trén Gidy
chirng nhan da cap dwéi cac hinh thirc quy dinh tai Biém a Khoan nay;

d) Thoa thuan hop nhét hodc phan chia quyén st dung dét, tai san gan lién voi dét clia ho gia dinh,
clia vg va chong hodc ctiia nhom nguwdi cung s& hiru, st dung;

e) Chirng nhan bd sung quyén sé hiru tai san gén lién véi dat trén thira dat da dwoc cp Gidy chirng
nhan;

g) Thay ddi toan bd cac thong tin thira dat do do dac lap ban dd dia chinh;
h) Gidy chirng nhan da cap bi hw hdng ho&c bi mét;

i) Cac trudng hop dang ky bién dong ve quyén st dung dét, quyen s& hiru tai san gan lién v&i dat ma
trén trang 4 ctia Gidy ching nhan da c&p khong con dong tréng dé xac nhan thay doi;

k) Cac trwong hop dang ky bién dong vé quyén st dung dét, quyén s& hivu tai san gan lién voi dat
quy dinh tai cac diém a, b, e, g, h, I, m, nvarKhoan 1 Diéu nay ma ngudi st dung dét, chl s& hivu tai
san gan lién véi dat cé nhu cau cAp méi Gidy chirng nhan.

Piéu 18. Noi dung xac nhan thay déi vao cap Gidy chirng nhan da cap

Noi dung xac nhan thay déi dwoc ghi vao cot "Ndi dung thay ddi va co s& phap Iy" trén Gidy chirng
nhan trong cac trwd'ng hop nhw sau:

1. Trwdng hop chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat dwoc ghi theo quy
dinh nhw sau:

a) Trwdng hop chuyén quyén str dung toan bd dién tich dat, chuyén quyén sé hiru toan bo tai san
géan lién véi dat bang mot trong cac hinh thire quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 17 ctia Théng tw nay
thi 1an lwot ghi: hinh thirc (hodc can cr) chuyén quyén; tén va dia chi clia bén nhan quyén theo quy
dinh tai Diéu 5 ciia Théng tw nay (dwdi day goi la tén va dia chi ciia bén nhan quyén); ma hd so thu
tuc dang ky dét dai, tai san gan lién véi dat theo quy dinh vé& hd so dia chinh cia B6 Tai nguyén va
Mbi trdng (sau day goi la ma hd so thi tuc dang ky).

Vi du: "CI}uyén nhwong cho 6ng Nguyén Van A CMND sé 020908673 va vo la ba Nguyér] Thi B,
CMND s0 020908675, dia chi tai so 65 duong Giai Phong, phuong Phuong Mai, quén Dong ba, Ha
N6i; theo hé so s6 010656.CN.001";

- "Dé thira ké cho 6ng Tran Van C, CMND s6 020908683 va vo la ba Nguyén Thj D, CMND s6 ‘
020908685, dia chi tai s6 65 dwong Gidi Phéng, phuong Phuwong Mai, quan Bong Pa, Ha Noi; theo ho
s0's0 010675.TK.002";

- "Chuyén quyén theo thda thuan trong hop dong thé chdp dé xi ly ng cho 6ng Nguyén Van A CMND
86 020908673 va vo la ba Nguyen Thi B, CMND s6 020908675, dja chi tai so 65 dwong Giai Phong,
phwong Phwong Mai, quan Bong Pa, Ha Noi; theo hd so s6 010656.CQ.003";

b) Truong hop chuyén quyén s dung mét phan dién tich thira dat, mét phan tai san gan lién véi dat
trong cac trwong hop quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 17 cla Thoéng tw nay thi trén Glay chirng
nhén cla bén chuyén quyen lan lwot ghi: hinh thtre (hoac ly do) chuyen quyen; loai tai san chuyen
quyén; tén va dia chi ctia bén nhén chuyén quyén; dién tich chuyén quyén va sb hiéu thira dat sau khi
chia tach dé chuyen quyen ma hd so tha tuc déng ky; dién tich va sb hiéu thira dat sau khi chia tach
con lai khéng chuyén quyén.

Vi du: "Chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng Nguyen Van A CMND sé 020908673 dia chi tai
s6 65 duong Giai Phong, phuong Phuong Mai quan Dong Da, Ha Néi, dién tich 70m’, sé thira 203;
theo hd so sé 010678.CN.001; dién tich con lai 150m°, sé thira 204"

c) Trwong hop Gidy chirng nhan da cép cho nhiéu thira dat ma nguoi sie dung dat chuyén quyén st
dung mét hoac mét s6 thiva dét thi trén Gidy ching nhan cia bén chuyén quyén lan Iwgt ghi: hinh
thtee (hodc ly do) chuyén quyén; sb hiéu thira dat chuyén quyén; tén va dia chi ctia bén nhan chuyén
quyén; ma ho so thi tuc dang ky.

2. Trwong hop cha dau‘tu’ xay dwng nha chung cw dé ban hodc ban két hop v&i cho thué da dwoc
cap Giay chirng nhén ve quyen str dung dat thi khi lam tha tuc chuyén quyén cho ngudi mua can ho
dau tién, Giay chirng nhan da cap cho chi dau tw dwoc ghi "Thiva dat chuyén sang hinh thirc st



dung chung"; truéng hop khu dat [am nha chung cw c6 mét phan dién tich thude quyén st dung
chung clia ngudi mua can hé va mot phan thudc quyen str dung clia cha dau tw theo quy dinh cua
phap luat thi phai do dac tach thanh cac thira dat riéng dé cap Gidy ching nhan.

Truong hop trén Gidy chirng nhan cda Chl dau tw d& chirng nhan quyén s hiru cac can ho chung
cu thi khi cha dau tw chuyén quyen s¢ hiru can hg, trén Giay chirng nhéan cua chu dau tw duoc ghi
thém "DPa ban can ho s6... theo hd so s6... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)".

3. Trwong hop x6a dang ky gop von bang quyén s dung dat, tai san gén lién voi dat thi ghi "Xda ndi
dung dang ky gép von ngay .. .. (ghi ngay da dang ky gép vén truéc day); theo hd so sb... (ghi ma
hé so tha tuc déng ky)".

4. Trwong hop chuyén quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cia
vo hodc clia chdng thanh clia chung hai vo' chdng thi ghi "Chuyén quyén... (ghi loai tai sén chuyén
quyén) cla... (ghi tén nguoi chbéng hodc vor da chuyén quyén) thanh cta chung Ong... va vo 1a Ba...
(ghi tén va dia chi ciia hai vo chdng) theo hd so sb... (ghi ma hé so tha tuc dang ky)".

5. Trwong hop dang ky thé chép, xoa dang ky thé chép, dang ky thay ddi ngi dung thé chép bang
quyén st dung dat, tai sdn gan lién voi dat thi ghi nhw sau:

a) Trwdng ho’p thé chap bang quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat thi ghi "The chap bang
(ghi tén tai san thé chép la quyén st dung dat hodc tai sén gén lién véi dat hodc quyén st dung dat
va tai sén gan lién véi dét hodc tai sdn gan lién véi dét hinh thanh trong tuong lai) tai... (ghi tén va dia
chi ctia bén nhén thé chép) theo hd so sb... (ghi ma hé so tha tuc dang ky)";

b) Trwong hop dang ky thay déi ngi dung thé chap bang quyén st dung déat, tai san gan lién voi dat
thi ghi "N6i dung da dang ky thé chap ngay .../.../... c6 thay ddi... (ghi cu thé néi dung tai sén thé chép
trirde va sau khi thay doi) theo ho so sO... (ghi s6 ma ho so tha tuc dang ky)";

¢) Tredng hop x6a dang ky thé chap bang quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat hoac ta| san
gén lién véi dat hinh thanh trong twong lai thi ghi "Xda ndi dung dang ky thé chép ngay .. .. (ghi
ngay da dang ky thé chép trudc day) theo hd so sb... (ghi mé hé so thi tuc déng ky)".

6. Trwdng hop doanh nghiép dau tw ha tAng trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét,
khu kinh té, khu céng nghé cao cho thué, cho thué lai dat thi trén Gidy chirng nhan ctia doanh nghiép
dau tw ha tang dwoc ghi "Cho (ghi tén va dja chi bén thué, thué lai) thué (hoac thué lai) thira (hodc
16) d4t s6... dién tich... m% theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc dang ky)".

Trwcrng hc_rp,cham dwrt viéc cho thué, cho thué Ial dat thi t‘hu hoi Glay chirng nhan da cép cho bén
thué dat; Giay chirng nhan cta doanh nghiép dau tw ha tang dwoc ghi: "Ba xéa dang ky cho thué, cho
thué lai QSDD ngay .../.../... theo ho6 so sé... (ghi ma ho so thi tuc déng ky).

7. Trwdng hop ngwoi st dung dét, chl s& hivu tai san gan lién véi dat dbi tén, thay déi thong tin vé
gidy t& phap nhan, nhan than, dia chi thi ghi "Nguwoi st dung dét (hodc chi sé hivu tai san gan lién
véi dat)... (ghi cu thé ndi dung thay déi: déi tén, thay déi gidy CMND, Gidy ching nhan déu tu,... dia
chi) tir... thanh... (ghi théng tin trixéc va sau khi thay déi) theo hd so sé... (ghi ma hé so thd tuc dang
ky)".

Trwdng hop chuyen ddi ho gia dinh, ca nhan st dung d4t thanh té chirc kinh té ctia ho gia dinh, ca
nhan do6 hoac chuyen di hinh thirc doanh nghiép ma khong thuéc trucng hop chuyén nhuo’ng quyén
st dung dét, quyen so hiru tai san gan lién voi dat thi ghi "Nguoi st dung dat (hoac Chi s& hivu tai
san gan lién v&i dat) déi tén thanh... (ghi tén va gidy to phép nhén truge va sau khi chuyen déi) do...
(ghi hinh thire thanh 1ép hodc chuyén déi doanh nghiép) theo hd so sb... (ghi ma hé so thi tuc déng
ky)".

8. Trwng hop thay ddi dién tich do sat I& tw nhién mot phan thira dat thi ghi "Sat I& tw nhién... m?
theo hd so sb... (ghi ma hé so tha tuc dang ky)"; trwéng hop sat 1& toan b dién tich cia thira dat trén
Gidy chirng nhan cap chung cho nhiéu thira thi ghi "Sat 16 tw nhién ca thira dat s6... theo hd so sb...
(ghi ma hé so thd tuc dang ky)".

9. Trwong hop thay dbi s6 hiéu thiva dat thi ghi "S6 thira dét thay déi lai la... do... (ghi ly do thay d6i)";
thay d6i s6 thir tw t&r ban dd thi ghi "S6 mai clia t&r ban db la... do... (gh/ ly do thay déi)"; thay dbi dién
tich thtra dat do do dac lai thi ghi "Dién tich thira d4t do dac lai la... m 2

Trwong hop thay déi tén don vi hanh chinh, diéu chinh dia gi¢i hanh chinh theo quyét dinh cta co
quan nha nuéc cé thdm quyén thi ghi "Ddi tén xa (hodc phwong, thi trdn, huyén,...) thanh... (ghi tén
mai caa don vi hanh chinh)".

10. Trwdng hop chuyén muc dich st dung dét thi ghi "Chuyén muc dich st dung tir dét... thanh dét...
(ghi muc dich st dung truée va sau khi duoc chuyén) theo Quyét dinh sé..., ngay .../.../..., h6 so sb...
(ghi m& hé so thu tuc dang ky).

Truong hop chuyén muyc dich stir dung mét phan thira dat thi thue hién tach thira va cap Gidy chirng
nhan mai cho tirng thira dat méi sau chia tach.

11. Trwdng hop duoc gia han s dung dét thi ghi "Gia han st dung dat dén ngay .../.../..., theo hd so



s0... (ghi m& hé so thd tuc déng ky)".

Trwong hop dat nong nghiép cta ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuét nong nghiép, lam nghiép,
nudi trong thay san va lam mudi duoc tiép tuc str dung dét thi ghi "Tiép tuc str dung dat dén ngay
o

12. Trwdng hop chuyén tir hinh thire dwoc Nha nwéc cho thué dat sang giao dat co thu tién hodc
chuyén tlr Nha nwéc cho thué dét thu tién thué dat hang ndm sang hinh thirc thué dat thu tién mot 1an
cho ca thoi gian thué hoéc tir hinh thire Nha nwéc giao dat khéng thu tién str dung dat sang hinh thire
thué dét thi ghi "Chuyén hinh thirc siv dung tir... sang... (ghi cu thé hinh thirc st dung dét truée va sau
khi duoc chuyén) ty ngay .../.../..., theo ho so sb... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)".

13. Trwdng hop xac lap hodc thay ddi, chadm dit quyén str dung han ché thira dat lién ké thi thé hién
nhw sau:

a) Truong hop xac 1ap quyén st dung han ché thira dat lién ké thi trén Gidy chirng nhan cta bén
nhan quyen s dung han ché dwgc ghi "Buoc quyen... (ghi néi dung quyén st dung han ché) trén
thira dat so... theo... (ghi tén véan ban xac lap quyén duwoc str dung han ché) ngay ...[...1...".

Trén Gidy ching nhan clia bén trao quyén sir dung han ché dwoc ghi "Nguoi st dung thira dat sb...
dwoc... (ghi n6i dung quyén s dung han ché) trén thira dat... (ghi so hiéu thira dat cua bén trao
quyén str dung han ché) theo... (ghi tén van ban xac lap quyén dwoc str dung han ché) ngay .../...[...",

b) Trwéng hop thay déi quyen st dung han ché thira dét lién ké thi trén Gidy chirng nhan ctia cac bén
lién quan dwogc ghi "Quyen str dung han ché thira déat lién ké da dang ky ngay .../.../... c6 thay doi...
(ghi néi dung thay dbi) theo... (ghi tén vén ban vé sw thay déi quyén han ché) ngay .../...1...",;

c) Trwong hop chdm dirt quyén s dung han ché thiva dét lién ké thi trén Gidy chirng nhan cla bén
nhan va Gidy chirng nhan clia bén trao quyén s dung han ché dwoc ghi "Quyén s dung han ché
thiva dat lién ké dang ky ngay .../.../... d chAm dut... (ghi ndi dung thay déi) theo... (ghi tén vén bén
vé su thay dbi quyén han ché) ngay ...[...1...".

14. Trwong hop cb thay dbi ngi dung han ché vé quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dét da ghi
trén Giay chirng nhan thi ghi "Han ché ve... (ghi néi dung han ché co thay dbi) da thay ddi... (ghi noi
dung thay déi hoac bi bai bé ctia han ché do) theo ho so so... (ghi ma hé so thd tuc dang ky)";

15. Trwdng hop thay ddi, bd sung vé tai san gén lién véi dat thi thé hién nhw sau:

a) Trwdng hop thay ddi vé tai san gén lién v&i dat da ghi trén Gidy chirng nhan (nhw thay dbi cong
nang, dién tich tai san, hinh thirc s& hiru, thdi han s& hivu,...) thi ghi "... (ghi tén tai sén da ghi trén
Glay ching nhén cé thay déi) da thay déi... (ghi néi dung théng tin truéc va sau khi thay dbi) theo hd
s0 sb... (ghi m& hé so tha tuc déng ky)":

b) Truong hop bd sung thém tai san gan lién véi dét thi ghi "Chirng nhan bé sung quyén s& hivu dbi
vOi... (Ian lwot ghi tieng thong tin vé tai sén dwoce chimg nhan bé sung theo quy dinh tai Biéu 7 cda
Théng tw nay)".

16. Trwong hgp Nha nwéc thu hdi mot phan dién tich cta thwa d4t da dwoc cap Glay chtrng nhan thi
Gi4y chirng nhan da cap dwoc ghi "Nha nwéc thu héi... m?, dién tich con lai la... m? c6 sb hiéu thira
..., tai s&n gén lién voi dat con lai 1a... (ghi déi véi truong ho’p da chirng nhén quyén sé& hitu tai sén
gén lién véi dat), theo ho so sb... (ghi méa hé so thu tuc déng ky)".

Truong hop nguoi st dung dét tw nguyén hién mot phan dién tich cla thira dat da dwoc cap Gidy
chtng nhan dé lam duong glao thong thay loi hodc cdng trinh céng cdng khac thi Gidy chirng nhan
da cap dwoc ghi "Da hién... m? dé& lam... (dwong giao théng hodc thuy loi hodc cbng trinh conég cong
khéc) theo... (ghi tén va ngay thang ndm ky van ban vé viéc hién dat); dién tich con lai la... m

17. Trwong hop Gidy chirng nhan da cAp phat hién cé sai sét, nham 1an vé noi dung théng tin trén
Giay chrng nhan thi ghi "N&i dung... (ghi ndi dung co6 sai sot) c6 sai sot, dwgc dinh chinh lai la... (ghi
théng tin duoc stra chia lai) theo bién ban kiém tra ngay... cla...".

18. Trwdng hop thu hdi dat hodc chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién véi dat
hoédc cap ddi Gidy chirng nhan hoac cac ly do khac ma thu héi Gidy chirng nhan da cép thi trwdc khi
dwa vao lwu triv phai ghi ly do thu héi va déng dau xac nhan ca Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai hoac Van phong dang ky quyén st dung dét tai trang 1 clia Gidy
ching nhan.

Piéu 19. Co quan thwc hién viéc xac nhan thay déi vao Gidy chirng nhan da cap
1. Co quan thyc hién viéc xac nhan thay dbi vao Giéy chirng nhan da cép theo quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop thay ddi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 17 CL’J@ Thong tw nay va khéng thudc tredng hop
quy dinh tai Biém b Khoan nay do Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
xac nhan theo tham quyén do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

Déi v&i noi chwa thanh 1ap Van phong dang ky dat dai thi Van phong dang ky quyén st dung dat tiép
tuc thye hién viéc xac nhan vao Gidy chirng nhan da cép theo chirc nang, nhiém vu da duoc giao



trwd'c ngay Théng tw nay co hiéu Iwc thi hanh.

b) Trwong hgp dinh chinh ndi dung sai sét va trwdng hop chirng nhan bd sung quyen s@ hiru tai san
gan lién véi dat vao Glay chirng nhan da cap do co quan c6 thdm quyen cép Gidy ching nhan theo
quy dinh tai Piéu 105 cua Luat B4t dai va Didu 37 cla Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP thyc hién.

2. Co quan quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay ghi ngay thang nam; ky tén, dong d4u va ghi ho tén va
chtrc vu nguoi ky vao cét "Xac nhan ctia Co quan c6 tham quyen".

Diéu 20. Trang Gidy chirng nhan thé hién ndi dung xac nhan thay déi

1. Trang 3 va trang 4 clia Gidy chirng nhan dwoc s dung dé xac nhan thay di trong cac truong hop
quy dinh tai Khodn 1 biéu 17 cla Théng tw nay, trtr cac trwdng hop quy dinh tai Khoan 2 biéu nay.

2. Trang bd sung Gidy chirng nhan quy dinh tai Diém d Khoan 1 Biéu 3 clia Thong tw nay dwoc st
dung dé xac nhan thay doi trong cac trwdng hop sau day:

a) Bang ky thé chap, thay dm ndi dung da dang ky hodc x6a dang ky thé chap bang quyén st dung
dat, quyén s& hivu tai san gan lién voi dét;

b) Cho thué, cho thué lai dat hoac x6a cho thué, cho thué lai dét cia doanh nghiép dau tw ha tang
trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh t¢;

c) Chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru can ho chung cw dm VGi tredng hop doanh nghiép dau
tw xay dwng nha & dé ban hoac ban két hop cho thué da dwoc cip Gidy chirng nhan chung cho cac
can hd chung cw khi chwa ban;

d) Thé hién so db tai san gan lién véi dat trong trwdng hop quy dinh tai Biém d Khoan 2 Diéu 12 cia
Théng tw nay.

3. Khi st dung Trang bb sung Gidy chirng nhan phai ghi sb thi tw Trang bé sung va dong déu giap lai
véi trang 4 clia Gidy chirng nhan (déu clia co quan c6 thAm quyén xac nhan quy dlnh tai Diéu 19 cua
Thong tw nay); ghi cha: "Kém theo Gidy chwng nhan nay c6 Trang bd sung so0: 01,..." vao cubi trang 4
ctia Gidy chirng nhan; ghi vao cot ghi chi ctia Sb cép Gidy chirng nhan sd Trang bo sung da cap.

Diéu 21. Xac nhan thay déi déi v&i cac loai Gidy chirng nhan da cap theo mau cil

Glay chirng nhan quyen st dung dét, Glay chirng nhan quyen s& hiru nha & va quyén st dung dat 8,
Gi4y chirng nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chirng nhan quyen s& hiru cong trinh xay dwng da cép
trwde ngay 10 thang 12 nam 2009 (ngay Nghi dinh sb 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009
ctia Chinh pha vé cap Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hivu nha & va tai san gan lién
véi dat cé hiéu lyc thi hanh) ma cé thay dbi trong cac trwéng hop quy dinh tai Khodn 1 Diéu 17 cua
Théng tw nay thi thwe hién xac nhan thay déi vao Gidy chirng nhan da cap theo quy dinh tai Diéu 18,
Diéu 19 va Diéu 20 cia Thong tw nay.

Diéu 22. Sao, quét Gidy chirng nhan dé Iwu

Trudc khi trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc cap, Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai hoac Van phong dang ky quyén sir dung dat thyc hién sao, quét Giay chirng
nhan theo quy dinh nhw sau:

1. Gidy chirng nhan da ky cip hodc da xac nhan thay déi dwoc quét dé lwu trong co sé dir liéu dat
dai.

2. Bia phwong chwa xay dyng co s¢ dir liéu dét dai thi phai sao mot ban (theo hinh thire sao y ban
chinh, déng dau CL’@ Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong déang ky dat dai hoac Van
phong dang ky quyén st dung dat dé lwu trong ho so dia chinh.

3. Trwdng hop Gidy chirng nhan cé néi dung chtrng nhéan hoac xac nhan thay ddi quyén s& hiru nha
0, cong trinh xay dwng, rirng san xuét 13 rirng tréng ma dia phwong chua xay dwng xong co s& div
liéu a4t dai két ndi véi cac co quan quan Iy nha nwéc vé xay dung, nha &, néng ngh|ep cla dia
phwong thi sao thém moét ban theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay gt cho co quan quan Iy nha nwéc
ddi voi loai tai san da dwoc cap Gidy chirng nhan dé quan ly.

Diéu 23. Viéc cong khai trwng hop ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai va ca nhan nwéc
ngoai dworc s& hiru mot nha & tai Viét Nam.

1. Van phong dang ky déat dai, Van phong dang ky quyén s dung dat cé trach nhiém lap danh sach
nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, ca nhan nwéc ngoai mua nha & gén lién véi quyén siv dung
dat & da dwoc cp Gidy chirng nhan theo Phu luc s6 01 kém theo Théng tw nay gl vé Bo Xay dung
va Bo Tai nguyén va Méi truérng trong thdi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay trao Gidy chirng nhan
cho ngudi dwoc cap.

2. Téng cuc Quan ly dat dai co trach nhiém téng hop, théng bao cong khai danh sach nguoi Viét Nam
dinh cw & nwée ngoai, to chirc va ca nhan nwédc ngoai dwge s& hiru nha & tai Viét Nam trén trang
thong tin dién t&r cda BS Tai nguyén va Méi tredng.

3. Van phong dang ky dat dai va cac Chi nhanh truc thudce, Van phong dang ky quyén st dung déat va



cac co quan khac cé lién quan khi lam ghl’J tuc céng chirng, chirng thyc hop ddng hodc van ban
chuyé&n quyén s& hiru nha & va c&p Gidy chirng nhan cho bén nhan quyen s& hiru nha & 1a nguoi
Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, ca nhan nuwéc ngoai thudc doi twong duoc s® hiru mot nha & tai Viét
Nam thi phai tra ctru thong tin vé tinh hinh s& hiru nha & cla cac doi twgng nay trén trang thong tin
dién tlr clia Bo Tai nguyén va Mai trwdng.
Chuwong V

DIEU KHOAN THI HANH
Diéu 24. Hiéu lwc thi hanh va diéu khoan chuyén tiép
1. Théng tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05 thang 7 ndm 2014.

2. Théng tw nay thay thé cac Théng tw: Théng tw s6 17/2009/TT-BTNMT; Théng tw sb 20/2010/TT-
BTNMT ngay 22 thang 10 nam 2010 cta B truo’ng Bo Tai nguyen va Moi treong quy dinh bb sung
vé Glay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat; Thong
tw s6 16/2011/TT-BTNMT ngay 20 thang 5 nam 2011 cda B trwdng B Tai nguyén va Méi trvong
quy dinh stra ddi, bd sung mét sb nodi dung lién quan dén tha tuc hanh chinh vé linh vre dét dai.

3. Phéi Gidy chirng nhan da phat hanh theo quy dinh tai Théng tw s6 17/2009/TT-BTNMT duoc tiép
tuc st dung dé thé hién noi dung theo quy dinh cta Théng tw nay.

4. Trwdng hop da nop di hd so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dét, cAp Gidy chirng nhan hop 1&
va da in, viét Gidy chirng nhan trwéc ngay Théng tw nay cé hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thwc hién
theo quy dinh tai Théng tw s6 17/2009/TT-BTNMT; trwdng hop chwa in, viét Gidy chirng nhan thi phai
thwe hién theo quy dinh tai Thong tw nay.

5. Viéc cap Gidy chirng nhan déi véi trudng hop dwoc giao dét khong dung thdm quyén quy dinh tai
Diéu 23 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dwoc xem xét, quyét dinh dbi véi tivng trwérng hop cu thé
sau khi da lam rd va x@ ly trach nhiém déi véi ngudi giao dat khong dung thdm quyén theo quy dinh
clia phap luat. Chi cip Gidy chirng nhan déi véi trwéng hop da st dung dét dn dinh, khéng tranh
chép, phtl hop voi quy hoach st¥ dung dét, quy hoach chi tiét xay dwng dé thj hoac quy hoach xay
dwng diém dan cw noéng thon, quy hoach xay dwng noéng thén méi da dwoc co quan nha nwéc cé
thdm quyén phé duyét va phai thuwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat; trwdng hop
giao dat lam nha & thi chi cAp Gidy chirng nhan dbi véi ho gia dinh, ca nhan da lam nha & va khong
c6 chd & nao khéc.

Piéu 25. Trach nhiém thwc hién

1. Téng cuc Quén ly dat dai cé trach nhiém kiém tra viéc thuc hién Thong tw nay.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong c6 trach nhiém phd bién, chi dao va thuc
hién Théng tw nay.

3. S& Tai nguyén va Maéi tréng c6 trach nhiém trién khai viéc thye hién Thong tw nay & dia phuong.

Trong qua trinh td chire thuce hién, né'u’cé khé khan, vuéng méc thi co quan, tb chirc, ca nhan phan
anh vé B Tai nguyén va Moi trrdng dé xem xét, gidi quyét./.

KT. BO TRUONG
Noi nhan: THU TRUONG

- Tha twédng Chinh phl va cac Pho Tha twéng Chinh pha;

- Van phong Quéc héi;

- Van phong Chinh pha;

- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudéc Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao; . 2
- Toda an nhan dan tdi cao; Nguyén Manh Hién
- UBND cac tinh, thanh phé tree thudc Trung wong;

- Cuc kiém tra van ban QPPL-B& Tw Phap;

- Bo trwdng, cac Thi trrdng Bo TN&MT;

- S& TN&MT cac tinh, thanh phd tric thudc Trung wong;

- Cdng bao; Cdng thang tin dién t& Chinh phd;

- Céac don vi triec thuéc Bo TN&MT, Céng TTDT B6

TN&MT;

- Lwu: VT, PC, TCQLDD (CBKTK).
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PHU LUC SO 01

MAU S DUNG TRONG QUAN LY, PHAT HANH PHOI GIAY CHUYNG NHAN
(Kém theo Théng tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B¢ trurdng Bo Tai nguyén
va Moi trirong quy dinh vé Gidy chimg nhéan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai sén khéc
gén lién véi dét)

STT Ky hiéu Tén tai liéu
o S6 theo dbi phat hanh phoi Gidy chirng nhan quyén st
1 Mau s0 01/DK-GCN | dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien
v@i dat

o S6 theo doi nhan, c&p phat va st dung phéi Gidy ching
2 Mau s0 02/DK-GCN | nhan quyen str dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lien voi dat

o Bao cdo tinh hinh tiép nhan, quan Iy, st dung phéi Gidy
3 Mau s6 03/DK-GCN | chirng nhén quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat

o Danh sach ngu&i Viét Nam dinh cuw & nu’c'yc‘ngoéi, ca
4 Mau s6 04/DK-GCN | nhan nwéc ngoai da dwgce chirng nhan quyén s& hiru nha
& tai Viét Nam




Mau s6: 01/DK-GCN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

SO THEO DOI PHAT HANH PHOI GIAY CHI'NG NHAN QUYEN SU? DUNG DAT, QUYEN SO HOU
NHA O’ VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

(Tén co quan phét hanh phéi Gidy chirng nhan)

Trang S6 theo dbi phat hanh phéi Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat

Phéi Gidy chirng nhan phat
hanh 5 .

] - Sé héa don | N9 th:ptg Tén co quan Ghi ch

S (seri) phat hanh | SbIwong | phat hanh nam pha nhan Ichu
] gidy phat hanh )
Tw bén hanh
(1) 2) 3) (4) ) (6) (7)
Cong

Mau s6: 02/DK-GCN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

SO THEO DOI NHAN, CAP PHAT VA SU’ DUNG PHOI GIAY CHO'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
DAT, QUYEN SO HI'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

(Tén co quan lap sé)
Trang S6 theo dbi cip phap va st dung phéi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
I. PHAN THEO DOI NHAN PHOI GIAY CHU'NG NHAN

Phéi GCN da nhan Sé bién ban

giao nhan

Ho va tén

S6 Ngay,
ngwei nhan

ther | thang, nam

S6 lwong S6 (seri) phodi GCN




tw phé6i GCN . .
nhan Tw bén
1
2
3
1. PHAN THEO DOI CAP PHAT, SU’ DUNG PHOI GIAY CHIPNG NHAN
] Sé Sé Sé sé
So Ngay, phoi phoi phoi . < . .
th | thang, | Hovatén GCN | GCN | GCN | Phoi | Soser | ..., = Ghi
< ~ ~ - . GCN | phéi GCN chu
tw nam da da swr bi tra
a - ra
nhéan dung héng
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7) (8) 9) (10)
) Tw BX
Nguyén 000001
1 | 01/10 Van A 100 dén BX
000100
) Tw BX
Nguyén 000201
5 | 17/10 Vin B 100 dén BX
000300
17 | 3oz | Nguyén 93
Van A
BX
2 000009,
BX 000020
Tw BX
5 000096
dén BX
000100
Cong
trang:
Huéng dén:

- Cot (3): Ghi ho tén nguoi duoc cap phét dé st dung, ngudi bao céo tinh hinh st dung;

- C6t (8): Ghi sé seri ctia ph6i GCN khi thurc hién cép phét cho nguoi st dung, tiép nhan lai phéi GCN




huw héng hodc khéng str dung hét (néu cé);

- Khi béo céo tinh hinh st dung phéi GCN da nhén thi ghi sé lwong ph6i GCN da st dung & cét (5)
ma khoéng can liét ké sé seri & cot (8); truong hop c6 phdi GCN bj hdng, phéi GCN con lai chua st
dung phéi nép lai thi ghi sé long va sé seri phéi GCN bj héng, sé long va sé seri phéi GCN chua stv
dung dwgc ndp lai vao cac cot twong teng tai cac dong dudi ké tiép nhw vi du néu trén.



MAu sé: 03/DK-GCN

........................... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(Co quan bao cao) boéc lap - Tw do - Hanh phuc

BAO CAO
Tinh hinh quan ly va st dung phéi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat
Ky bao cao quy ....... nam.......

(Tinh dén ngay ....... thang ....... nam....... )

Kinh gz .o
| - Két qua nhan phéi Gidy chirng nhan
] Téng sb phoi Ph6i GCN nhan trong ky bao cao Téng sb
SO | Tendonvinhan =~ CCNGa , 5 (ar) Dhoi phoi GCN
ther hoi GCN nhan dén S6 lwgng S0 (séri) ph6i GCN da nhan
tw P trwde ky bao phdi GCN . . dén ngay
céo nhan trong ky Tw beén bao cao
1
2
3
Céng
Il - Tinh hinh s dung phéi Gidy chirng nhan & dia phwong
’ Téng sb phoi Tinh hinh s dung ph6i GCN
So6 thtr | Tén don vi str dung phoi GCN da nhan . S6 lwong .
tw GCN dén ngay bao | SO lwgng da chwa st S0 lwvong bi
cdo st dung dung hw héng
1
2
3
Coéng
..... ,ngay.......thang....... ném........
Noi nhan: Thu trwéng co quan......
- Nhw trén; (Ky tén va dong dau)

-Lwu....



(Bon vi bao cao)

Mau s6: 04/DK-GCN

DANH SACH NGUO'l VIET NAM BINH CU O NUO'C NGOAI, CA

NHAN NU'O'C NGOAI DA BUQC CHIPNG NHAN QUYEN SO

H(’U NHA & TAI VIET NAM

Tén ngwoi Ho chiéu ]
, | VictNam Diachinha | Dign | SOPhat
So dinh cw & < P X 2 . hanh
. s Nam | Quoc & dwoc s& tich N
ther nwoc sinh | tich £ Ngay Co hiru (xa san cua
tw | ngoai, ca . SO cap 8N puyen tin,h) (m?) Geh da
nhan nwéc cap yen, cap
ngoai
(1) (2) 3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10)
..... ,ngay .......thang ....... nédm

Thua trwdng don vi
(Ky, déng dau)




PHU LUC SO 02

HU’QNG DAN SO BO THUYA BAT, TAI SAN GAN LIEN VOI BDAT
(Kém theo Théng tw so 23‘/201,4/T T-BTNMT ngéy‘ 19 thang 5 nam 2014 cla B¢ trudng B Tai nguyén
va Méi trirong quy dinh vé Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat)
1. So’ do thira dat thé hién trén Gidy chirng nhan

a) So dd thira dat dwoc thé hién trén co s& ban dd dia chinh hodc ban trich do dia chinh hoéc tai liéu
do dac khac da dwoc str dung dé cp Gidy chirng nhan. Noi dung so dd gdm: hinh thé thiva dat; chiéu
dai cac canh thira dat; sb thira hodc tén cong trinh giap ranh; chi dan hwéng Bac - Nam; chi gidi, mbc
gi&i quy hoach st dung d4t chi tiét, chi gi¢i, méc gi¢i hanh lang bao vé an toan cong trinh c6 lién
quan dén thtra dét.

Canh thira d4t thé hién bing dwéorng nét lién khép kin; kich thwéc canh thiva dét thé hién trén so dd
theo don vi mét (m), dwoc 1am tron dén hai (02) chi¥ sb thap phan; (Hinh 1, Hinh 3, Hinh 4). Trudng
hop thira dat cé nhiéu canh thira, khong di chd thé hién chidu dai cac canh thiva trén so dd thi danh
s6 hiéu cac dinh thira béng cac chi sb tw nhién theo chiéu kim ddng hd va lap biéu thé hién chiéu dai
céac canh thira tai vi tri thich hop bén canh so @b (Hinh 2).

Truong hop thira dét co ranh gioi la duong cong thi thé hién tdng chiéu dai duwong cong do va khong
thé hién toa do dinh thtra (Hinh 3).

b) So db thira dt thé hién trén Gidy chirng nhan khéng theo ty 1& ¢ dinh. Can ctr vao kich thwéc
thira @4t trén ban do (hoac ban trich do dia chinh) cé thé phéng to hodc thu nhé theo ty 1& ddng dang
dé thé hién cho phu hop; bdo dam kich thuwéc tdi thidu cla so dd thé hién trén Gidy chirng nhan
khéng nhd hon 05cm?.

Trudng hop thira dat cé kich thwéc cla chidu dai Ién hon nhiéu 1an kich thwéc cia chiéu réng ma khi
thu nho theo ty & dong dang, lam cho chiéu rong clia thira dét bi thu hep dén mirc khong dd chd dé
thé hién thong tin thi thé hién chiéu dai ctia thira dat theo ty 1& khac véi chiéu rong nhuwng phai dam
bao khdng lam thay déi dang hinh hoc cla thira dét (Hinh 4).

c) Chi gi&i quy hoach str dung dat dwoc thé hién bang dwdng nét cham lién tuc va mii tén chi huwéng
pham vi quy hoach; chi gi¢i hanh lang bao vé an toan céng trinh dwoc thé hién bang duwdng nét 3
ch&m xen k& nét dit va mii tén chi hwéng pham vi hanh lang an toan. Méc gi¢i quy hoach, méc gidi
hanh lang an toan dwoc thé hién bang ddu chAm dam. Ghi chi tén cha dwédng chi gidi quy hoach, chi
gi&i hanh lang an toan tai vi tri thich hgp trén so dd. (Hinh 1).

Hinh 1. So’ dé thira dat cé han ché quyén str dung dét

Québc 16 2B

1 6,00 2

3,10 3,10
Chi gidi quy hoach t
giaﬂ ﬂ]ang T T ) [ [ e—— PR ——
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Hinh 2. So’ d6 thira dat c6 nhiéu canh thira
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Hinh 3. So’ d6 thira dt cé canh la dwong cong
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Hinh 4. So’ d6 thira dat c6 chiéu dai gap nhiéu lan chiéu réng phai thé hién khéng dong nhat ty
lé gitra chiéu dai va chieu rong
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2. So do tai san gan lién v&i dat thé hién trén Giay chirng nhan

a) So dd tai san gan lién véi dat dwoc thé hién bang dwong nét diet lién tuc trén so dd thira dat tai vi
tri twong ng v&i thwe dia.

Truong hop ranh gidi tai san gan lién véi dat trung véi ranh gioi thiva dét thi wu tién thé hién ranh gioi
thira dat (Hinh 5 va Hinh 6).

b) So' dd nha &, cong trinh xay dung (trlr can hd chung cw) thé hién pham vi chiém dat ctia nha & va
cbng trinh xay dwng nhw sau:

- Béi v&i nha & va cac loai nha khac thi so dd nha & thé hién vi tri, hinh dang, kich thwéc mat bang
xay dwng cla tAng 1 (tang trét) tai vi tri tiép xdc véi mét dat theo mép ngoai twong bao clia nha;
khong thé hién so db chi tiét bén trong nha dé (Hinh 5 va Hinh 6). Trwdng hop nha chung twéong, nhey
twéng thi thé hién so db theo ranh gidi thira dat; cé ky hiéu bang mii tén mét chiéu dbi vai trudng
hop nhé twéng hodc bang mii tén hai chiéu déi véi trwéng hop chung twéng (Hinh 5);

- D6i voi cac loai cong trinh xay dwng khac thé hién vi tri, hinh dang, kich thwéc mat bang ctia cong
trinh tai phan tiép xuc véi mat dat theo mép ngoai cla cong trinh.

c) So db can ho chung cw thé hién so dd mat bang cla tang nha chung cw ¢ can hd (gébm hinh dang
mat bang, vi tri cau thang, hanh lang); vi tri, hinh dang mat bang cla c&n ho béng dwong nét lién,
dam (khéng the hién so dd chi tiét bén trong can hd), mii tén ky hiéu clra ra vao, kich thuwéc cac canh
cla can ho cap Giay chirng nhan (Hinh 7).

d) Ranh gi&i va cac thong tin vé thira d4t thé hién theo quy dinh tai diém 1 cla Huwdng dan nay.

Kich thudc cac canh clia duong ranh gidi tai san gan lién véi dét thé hién theo don vi mét (m), duoc
lam tron dén hai (02) chir s thap phan.

Tén loai tai san gan lién voi dét (nha &, nha xwang, tru s&, kho, cira hang,...) dugc ghi chu & khoang
gilra clia so do tai san thong nhat v&i Ky hiéu ban do dia chinh.

Hinh 5. So’ d6 thira dat c6 nha & riéng lé chung tworng va nhe twong
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Hinh 7. So d6 thira dat cé cin hd chung cw
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3. So’ db tai san gan lién véi dat trong hé so dé nghi cap gidy chirng nhan

a) So' d nha & va tai san khac gén lién voi dét trong hd so' dé nghi cp gidy chirng nhan dugc thé
hién theo hwéng dan tai khoan 1, 2 cla phu luc nay.

b) B6i v&i nha & va cac loai nha khac co nhiéu tang ma dién tich mat bang cua cac tang khong giéng
nhau thi thé hién theo hwéng dan tai khoan 1, 2 ctia phu luc nay va hwéng dan bd sung nhu sau:

- Thé hién so' dd mat bang cuia tang 1 trén so db thira dat tai vi tri twong rng véi thye dia;
- Thé hién so’ d0 cuia cac tang co hinh dang va dién tich mat bang khac voi tng 1 bang nét dit va so
dod cua tang 1 bang dwong nét cham;
- Trwoing hop nhiéu tang c6 hinh dang va dién tich mat bang giéng nhau thi thé hién chung trong mét
so d6 va ghi chl so hiéu cla cac tang do.
Hinh 9. So’ d6 nha 5 tang c6 dién tich san tang 1 khac dién tich san tang 2, 3, 4; dién tich san
tang 5 khac vé&i cac tang dwéi
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